


COMPILADO CODIGO DE EDIFICACION

El presente trabajo, tiene como objetivo poner a disposicion de los profesionales de la
construccion y afines, y del publico en general, un texto recopilatorio y ordenado de los articulos
correspondientes al Cédigo de Edificacion de la Ciudad de Cérdoba y Ordenanzas modificatorias.

A continuacién, se presenta el texto compilado del Cédigo de Edificacién de la Ciudad de
Cérdoba.



CAPITULO PRIMERO

1 NORMAS GENERALES (0rd. 9387/95) I

Definiciones (Dec. 463/96)

Del significado de las palabras utilizadas en el Codigo de Edificacion y su Reglamentacion.

Las palabras y expresiones consignadas en este Capitulo tendran para los fines del Cédigo los
significados que aqui se determinan, dejandose aclarado que:

Los verbos usados en tiempo presente, incluyen el futuro.
Las palabras de género masculino, incluyen el femenino y neutro.

El nimero singular incluye el plural.

Lista de definiciones

Alero o cornisa: elemento en voladizo no accesible destinado exclusivamente para resguardo de
vanos y muros.

Altura de fachada: altura permitida a las fachadas medida sobre la "Linea de edificacion".

Antecocina y Antecomedor: locales unidos o comunicados directamente a la cocina y cuyo uso
depende de esta.

Balcén: elemento en voladizo accesible y transitable, techado o no, y limitado por un parapeto
o baranda.

Cochera o Guardacoches: edificio o parte de él, cubierto, destinado a proteger vehiculos de la
intemperie.

Conducto: espacio dispuesto para conducir aire, gases liquidos, materiales, o contener tuberias
a través de uno o mas pisos de un edificio, o que conecte una o mas aberturas en pisos sucesivos,
0 pisos y techos.

Construccion sostenible-Construccidon verde: refiere a las diferentes estrategias destinadas a
minimizar el impacto ambiental de las obras de construccion en todas las fases del ciclo de vida
de un edificio. Esto incluye las etapas de planificacidn, disefio, construccidn, renovacion,
utilizacidn y eliminacidn o reconstruccion. (Ord. 12548/16)

Cota de predio: punto medio de la Linea Municipal tomada sobre el nivel de vereda
correspondiente al predio.

Cubierta verde, techo verde, cubierta ajardinada: es una superficie plana o inclinadaa cualquier
nivel, en la cual se han aplicado tecnologias constructivas que permiten el cultivode especies
vegetales del tipo ornamentales o con fines alimenticios y que en su conjunto aporta beneficios
del tipo ambientales y econdmicos tanto a nivel particular de lasedificaciones como a nivel
urbano en general. (0rd. 12548/16)

Cubierta verde extensiva: sistema de cubierta verde liviana, de bajo mantenimiento e
inaccesible. Incorpora especies vegetales del tipo ornamental o con fines alimenticios,
requiriendo como maximo de 15cm de espesor de sustrato. (Ord. 12548/16)

Cubierta verde intensiva: sistema de cubierta verde accesible, que requiere de una estructura
reforzada y mayor mantenimiento. Se componen de sustratos de 40cm o mds de espesor,
pudiendo alojar mayor variedad de especies vegetales. (Ord. 12548/16)
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Cubiertas y muros con riego de aguas pluviales: son aquellas cubiertas verdes intensivaso
extensivas que incorporan un sistema principal de riego a través de aguas pluviales (80%del
volumen total de riego estimado necesario). (Ord. 12548/16)

Cubiertas y muros con retencion de aguas pluviales: son aquellas cubiertas verdes intensivas
o extensivas que incorporan un sistema de retencidn o retarde de aguas pluviales.
Ord. 12548/16)

Cuerpo cerrado: es un cuerpo saliente en voladizo de la fachada con sus caras cerradas.
Entrepiso: estructura resistente horizontal.
Espacio urbano: se considera espacio urbano:

El espacio de la via publica y el comprendido entre las Lineas Municipales y/o de
retiro obligatorio o voluntario de la edificacion.

El espacio de centro de manzana.

El espacio entre paramentos laterales de los edificios y la linea divisoria de parcela cuando
el espacio resultante de ese distanciamiento se comunique directamente con la via publica o con
el centro de manzana.

Estructura: armazon o esqueleto y todo elemento resistente a un edificio.
Fachada de fondo: la fachada interna mas préxima a la linea divisoria de fondo de la parcela.

Fachada de frente interno: la fachada de fondo en parcelas afectadas por centro de
manzana que se comunica directamente con éste.

Factor de ocupacion del suelo (F.O.S.): coeficiente fijado por la Municipalidad para
establecer la superficie cubierta edificable de una parcela en su proyeccion horizontal sobre el
terreno.

Factor ocupacion total (F.O.T.): coeficiente fijado por la Municipalidad para establecer la
superficie cubierta edificable en una parcela.

Fachadas Internas: las que se materializan en el interior de las parcelas y no se
comunican directamente con el centro de manzana o con el espacio de la via publica.

Fachadas laterales: las que se materializan distancidandose de las lineas divisorias de parcela
generando un espacio que se comunica directamente con el espacio de la via publica y/o con el
centro de manzana.

Galerias: corredor cubierto, con su lado mayor abierto.
Kitchenette: espacio destinado a ubicacidn de cocina, lavaplatos y heladera.

Linea de edificacidn: limite maximo sefialado por la Municipalidad dentro del predio para
materializar la fachada.

Linea de frente interno: linea que define un poligono interior a las manzanas que lo contienen
y que se obtiene trazando lineas paralelas a las Lineas Municipales de cada manzana,
a las distancias fijadas y medidas segun lo estipula la respectiva Ordenanza.

Linea divisoria de fondo de la parcela: linea comprendida entre las divisorias laterales
y opuesta a la linea Municipal.

Linea divisoria lateral de la parcela: toda la linea distinta de la linea divisoria de fondo
que divide predios.

Linea Municipal: linea sefialada por la Municipalidad para deslindar las vias o lugares
publicos o futuros.

Local: cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide un
edificio.
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Local habitable: el que sea destinado para propdsitos normales de habitacién, morada, trabajo
0 permanencia continuada de personas con exclusidon lavaderos, cuartos de bafio, retretes,
despensas, pasajes, vestibulos, depdsitos y similares.

Lugar para carga y descarga: local o espacio cubierto o descubierto de un predio donde los
vehiculos pueden entrar o salir y/o maniobrar para su carga o descarga, fuera de la via publica.

Marquesina: alero en piso bajo.

Muros verdes, jardin vertical: es la superficie total o parcial de los muros externos de un edificio,
en el cual se han aplicado tecnologias constructivas que permiten el desarrollode especies
vegetales, cubriendo dichos muros en forma vertical. Mejoran la eficiencia energética de los

edificios, aportan beneficios ecolédgicos y estéticos en el contextoen el que estdninmersos.
(Ord. 12548/16)

Office: ante- comedor, ante- cocina.
Palier: descanso o rellano a nivel de los pisos.

Pileta de Natacion de uso privado o particular: reservorio artificial de agua, que se utiliza con

fines recreativos, deportivos o terapéuticos, en vivienda familiar del tipo permanente.” (0Ord.
12837/16)

Piso: espacio comprendido entre el nivel de un solado y el nivel del solado o techo siguiente
sobrepuesto.

Plano limite: el que define cualquiera de las caras de volumen maximo edificable.
Refaccionar: ejecutar obras de conservacién.

Reformar: alterar una edificacion por supresidon, agregacién o reforma sin aumentar la
superficie cubierta o el volumen edificado. Alterar una instalacién.

Solado: revestimiento del suelo natural o de un entrepiso.

Superficie cubierta: suma de las superficies parciales de los locales, entrepisos, seccion
horizontal de los muros y toda superficie techada que componen los pisos de unedificio con
exclusion de aleros y/o cornisas de hasta 0,50 m. de saliente.

Superficie cubierta edificable: la que resulta de multiplicar el area del lote por los coeficientes
que varian segun la ubicacidn del mismo conocidos como "Factor de Ocupacién Total" (F.O.T.)
y "Factor de Ocupacién del Suelo" (F.0.S.).

Superficie cubierta total: es la superficie cubierta edificada o a edificar incluyendo la
superficie de aleros y cornisas de hasta 0,50 m. de saliente.

Superficie de pisos: drea total de un piso comprendido dentro de las paredes exteriores, menos:
las superficies ocupadas por los medios publicos exigidos de salida de y locales de salubridad u
otros que sean de uso general del edificio.

Superficie total de azotea (STA): es la superficie total cubierta del edificio, considerando
areas de equipos, tanques, areas destinadas a instalacion de energias renovables,
parapetos, etc... (Ord. 12548/16)

Superficie excluida de la superficie total de azotea: es la superficie total de la azotea (techo) del
edificio, excluyendo: (0rd. 12548/16)

- Superficies destinadas a energias renovables

- Balcones o terrazas privadas.

Superficie de cubierta verde: es la superficie total de la azotea de un edificio con

presencia de cubierta verde, sin considerar los retiros a muros linderos obligatorios. (Ord.
12548/16)
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Superficie de cubierta verde requerida (SCV) (%): es la superficie total de azotea de un
edificio, menos las superficies excluidas de la superficie total de azotea. (0rd. 12548/16)

Tabique: muro no apto para soportar cargas.
Toldo: elemento en voladizo siendo la tela su elemento basico de conformacion.

Unidad Funcional: local o conjunto de locales que sean susceptibles de ser utilizados
para habitacién o trabajo en forma auténoma.

Vereda o acera: espacio de la calle o de obra via publica, junto a la Linea Municipal o
de Edificacién, destinado a transito de peatones.

Via publica: espacio de cualquier naturaleza abierto al transito por la Municipalidad
e incorporado al Dominio Publico.

Vidriera: vidrios o locales que cierran un vano de un local.

Volumen de cubierta verde o biomasa (VCV): es el volumen estimado que desarrollardn la
totalidad de los individuos, en su edad adulta, pertenecientes a cada especie vegetal que se
localicen en la terraza o muro verde. (Ord. 12548/16)

1.1. DISPOSICIONES GENERALES (0rd. 9387/95)

1.1.1. Alcancesy ambito de vigencia de las normas (0rd. 9387/95)

La presente Ordenanza, tiene por objeto regular la construccién de edificios nuevos, ampliacion,
refaccidn, reconstruccion, transformacion, demolicion y/o reforma de los existentes, registro de las
edificaciones, mantenimiento de los predios y edificios dentro del ambito del Ejido Municipal de la
Ciudad de Cérdoba, las que se aplicaran por igual a los edificios publicos y privados.

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y no debe interpretarse como limitacién de
la aplicacién de esta Ordenanza a cualquier otro aspecto previsto en la misma.

1.1.2. Idioma nacional y sistema métrico decimal (0rd. 9387/95)

Todos los documentos que se relacionan con la presente Ordenanza seran escritos en idioma
nacional, salvo los tecnicismos sin equivalente en nuestro idioma. Cuando se acompafienantecedentes
o comprobantes de caracter indispensable redactados en idioma extranjero, se acompanardn con la
respectiva traduccion en idioma nacional.

Esta obligacion no comprende a las publicaciones o manuscritos presentados a titulo
informativo.

1.1.3. Medios electrdnicos y digitales (0rd.13238/22)

Las tramitaciones previstas en la presente Ordenanza procurardn realizarse utilizando
tecnologias de la informacidn y las comunicaciones, que permitan aumentar la eficiencia de los
procesos, asi como facilitar el acceso e informacién a los usuarios.

La reglamentacion establecerd la regulacion integral del uso de medios informaticos, la
automatizacion de los procedimientos y la digitalizacion de la documentacidn, garantizando la
seguridad y privacidad de la informacion,conforme a las normativas vigentes en la materia.

1.1.4. Domicilio administrativo electronico(ord.13238/22)
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El interesado debera constituir domicilio administrativo electrdnico a los fines de realizar

tramitaciones ante la Autoridad de Aplicacion, en los términos de lo previsto por la Ordenanza N°

6904 -

Codigo de Tramite Administrativo- y sus modificatorias.
La Autoridad de Aplicacién podra establecer causales de excepcién por causas fundadas.

1.2. AUTORIDAD DE APLICACION (ord. 9387/95) (0rd.13238/22)

1.2. Autoridad de Aplicacién

La Autoridad de Aplicacion de la presente Ordenanza es la Direccidon de Obras Privadas y
Uso del Suelo, o la que en el futuro la reemplace.

La Autoridad de Aplicacién deberd implementar las medidas necesarias para:

a) Incorporar de manera progresiva y gradual, plataformas digitales y tramites en linea, destinados
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al publico en general y/o a los profesionales intervinientes en los tramites, resguardando la
adecuada accesibilidad a los mismos;

Generar informacidn actualizada y sistematizada que permita un acceso rapido y facil al
ciudadano, promoviendo su publicidad y difusién;

Agilizar procedimientos internos y tramites, brindando celeridad y reduciendo los tiempos
administrativos, a través del uso de sistemas informaticos y tecnologias de la informacion;
Promover la despapelizacién, la implementacién de medios digitales y gestiones a distancia,

reafirmando medidas ambientalmente sustentables;

Desarrollar canales de comunicacién y consulta fluidos con los profesionales actuantes y el
publico en general, garantizando el pleno ejercicio de sus derechos y el cumplimiento de sus
Obligaciones.

Afianzar los vinculos institucionales y promover el desarrollo de acciones conjuntas con los
colegios profesionales competentes en la materia;

Capacitar al personal municipal interviniente en los trdmites a los fines de garantizar un
asesoramiento adecuado al ciudadano;

Propender a la interaccidon con las distintas areas y reparticiones municipales que intervienen en
el trdmite, asi como a la interoperabilidad e interconectividad de los sistemas que se empleen a
tales fines, en el marco de sus competencias;

Procurar el impulso de las tramitaciones e informes necesarios, sin perjuicio de las
intervenciones que correspondan al solicitante, y coordinar acciones de colaboracion tendientes
a la agilizacidn de los tramites con otros organismos externos, provinciales o nacionales.

La Autoridad de Aplicacién podra, por razones fundadas en la descentralizacion administrativa
y territorial, delegar sus funciones en las areas competentes de los Centros de Participacién
Comunal que dependen técnicamente de la Autoridad de Aplicacion, y que se encuentren
vinculadas a tramites propios de su jurisdiccién, disponiendo lo relativo a su organizacion
interna, conforme lo establezca por via de reglamentacion.

1.2.1. Comisidon de normas urbanisticas (0rd. 9387/95)

1.2.1.1. Creaciony constitucion (0rd. 9387/95)

Créase la Comision de Normas Urbanisticas cuya constitucion estara fijada por el
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Decreto reglamentario de la presente.

La Comisién de Normas Urbanisticas podra realizar todas las consultas que considere necesarias,
tanto a instituciones extra-municipales como a particulares, si por el caso a resolver asi lo necesitare.

Reglamentado (Decreto 3240/04)

La Comision de Normas Urbanisticas tiene cardcter permanente y serd atribucion del Sub-Secretario de
Planificacion e Integracion Urbana designar al coordinador de la misma, la que estard integrada ademds por los
siguientes miembros:

a) Unrepresentante de la Direcciéon de Coordinacion de Gestion.

b) Unrepresentante de la Direccién de Obras Privadas y Uso del Suelo.
c) Unrepresentante de la Direccion de Urbanismo.

d) Unrepresentante de Asesoria Letrada.

A los mencionados integrantes se agregardn los representantes de otras Reparticiones Municipales y/o de
Instituciones extra-municipales o particulares, que podrdn ser convocados para cada caso, por la Comision de
Normas Urbanisticas.

1.2.1.2 Funciones de la Comision de Normas Urbanisticas (0rd. 9387/95)(0rd.11190/06) (Ord.11202/07)

Es funcion de la Comisién de Normas Urbanisticas asesorar, cada vez que le sea requerido por
el Departamento Ejecutivo Municipal o por los Organismos de Aplicacidn, sobre los temas
relacionados con la aplicacién e interpretacién de la presente Ordenanza y de las normas
urbanisticas contenidas en las Ordenanzas N° 8057/85, N° 8060/85, N° 8133/85, N° 8248/86 y N°
8256/86 y disposiciones complementarias y/o ampliatorias.

La Comisién de Normas Urbanisticas elaborara su propio reglamento de funcionamiento.

1.3 PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA AUTORIZACION DE LA CONSTRUCCION DE
OBRAS. (Ord. 10281/00)

1.3.1. De las etapas (0rd.13238/22)

El propietario y profesionales intervinientes en la construccidn de obras, deberan cumplir las
siguientes etapas:

1) Informe Técnico;

2) Obtencidn del Permiso de Edificacion;

3) Presentacién del Aviso de Avance de Obra, y
4) Obtencion del Certificado Final de Obra.

El Informe Técnico sera de cardcter obligatorio Unicamente para las obras de mayor
complejidad y envergadura, y no se realizara en aquellas obras de menor complejidad, conforme
a los parametros que se establezcan en la reglamentacion.

La emisién del Informe Técnico favorable por parte de la Autoridad de Aplicacidn, asi como
su intervencidn en cualquiera de las restantes etapas de la obra, no exime de responsabilidad al
profesional interviniente, quedando bajo su exclusiva responsabilidad el cumplimento de la
normativa y las reglas que rigen su ejercicio profesional, manteniendo responsabilidad técnica
de la documentacién presentada y de los trabajos que realice a lo largo de todas las etapas en



https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=7759
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=9081
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=9081
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=8381
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=1918
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=1931
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=2266
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=2301
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=2301
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=77352
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=7921

las que intervenga. La Autoridad de Aplicacién podra revocar el Permiso de Edificacién otorgado
cuando constate graves inexactitudes en la documentacién presentada.

La Autoridad de Aplicacidn podra establecer los plazos de vigencia y/o causales y plazos de

caducidad de los informes y autorizaciones que emita en las distintas etapas conforme la

presente y su reglamentacion.

1.3.2 Permiso de Edificacion. (ord. 10281/00)

1.3.2.1 Trabajos que requieren Permiso de Edificacion (0rd.10281/00)

Se debera solicitar permiso de Edificacidn para:

-Construir edificios nuevos o efectuar mejoras.

- Ampliar, refaccionar, reconstruir, transformar o reformar lo ya construido cuando ello
implique modificaciones a planos aprobados o a construcciones existentes.

1.3.2.1.1. Permiso de Edificacion (0rd.13238/22)

El Permiso de Edificacidn es el instrumento que autoriza al solicitante a dar inicio a la obra.

Modalidades:

a)

b)

Permiso de Edificacion Automatico: Es gestionado por el profesional interesado y emitido
de manera digital, sin intervencidn de la Autoridad de Aplicacién, quedando bajo exclusiva
responsabilidad del profesional matriculado interviniente la correcta realizacion de la
obra, quien sera responsable de la inexactitud, falsedad u omision tanto de las
declaraciones juradas como de la documentacidon que acompafie a tales fines y del
cumplimiento de las reglas que rigen el ejercicio profesional.

Permiso de Edificacion: El Permiso de Edificacidon podra tramitarse de manera digital, con
la intervencién de la Autoridad de Aplicacidn, la que podra requerir toda la informacion y
documentacién necesaria para poder expedirse.

Los Permisos de Edificacion solo podran ser gestionados por un profesional
matriculado con incumbencia en la materia,sin perjuicio de la responsabilidad que
corresponda al propietario, y de su acceso a las actuaciones.

La Autoridad de Aplicacion determinard qué tipo de obras podrdn ser autorizadas a
través del Permiso de Edificacion Automatico, conforme la complejidad y envergadura de
las mismas.

1.3.2.2 Requisitos para obtener el Permiso de Edificacidn. (ord. 10281/00) (Ord. 12041/12) (Ord.

12548/16) (Ord.13238/22)

Para poder dar comienzo a las obras, el propietario y profesional interviniente, deberan solicitar
el Permiso de Edificacién, cumpliendo los siguientes pasos:

a)Pago de sellados y de la contribucidon que incide sobre la construccién de obras, si
correspondiere.

b) Permiso de Edificacion.

El propietario de la obra o su representante deberd presentar, por Mesa de Entradas de la
Direccién de Obras Privadas y Uso del Suelo, el plano del proyecto de la obra por cuya construccion
se solicita autorizacién, junto con los demas elementos documentales exigidos para la obtencién de
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dicho permiso, bajo la forma de declaracién jurada de cumplir con todas las normas de edificacién
vigentes y asumiendo la responsabilidad por cualquier incumplimiento de ellas.

El plano a presentar para obtener Permiso de Construccidn constara de los siguientes elementos:
. Planta General (planta baja).

. Plantas restantes (pisos altos, entrepisos y subsuelos).

. Planta de techos.

. Dos (2) cortes ( por lo menos uno de los cuales, que corte por la Linea Municipal).
. Fachadas.

. Planilla de aberturas (areas de iluminacion y ventilacion).

. Planilla de superficies de locales y unidades habitables.

0O N oo b W N P

. Declaracién de haber cumplimentado con las normas antisismicas de la Ley N2 6138 o de la
gue la modifique o sustituya.

9. Declaracién jurada (DDJJ) de haber cumplimentado con lo establecido por “Método
Constructivo Seguro”, el que sera definido y reglamentado por el Departamento Ejecutivo Municipal.

10. Declaracion de haber cumplido con lo establecido por ley Provincial N° 8484.

11. Toda otra documentacidn grafica que la Direccién de Obras Privadas y Uso del Suelo
considere necesaria para su interpretacion.

Escala a presentar 1:100.

La presentacion de documentacidon en otra escala a la referida, sujeto a consideracion de la
Direccién de Obras Privadas y Uso del Suelo.

La forma, contenido y demds condiciones de los planos y de su caratula seran fijados por via
reglamentaria.

c) Otros Documentos exigibles:

1.Permiso de construcciéon de Cubierta y/o muro verde.

El propietario de la obra o su representante deberd presentar en la Direccion de Obras
Privadas y Uso del Suelo:

1. Planilla de declaracion jurada de cubierta verde (Link Declaracion Jurada de Cubierta
Verde)

2. Planilla de inspeccion de azotea firmada por profesional (Link Planilla de Disefio e
Inspeccion de Azotea)

3. Certificado de aptitud estructural del techo sobre el cual se implementard la cubierta
verde

4. Planilla de disefio para el disefiador de la cubierta o muro verde (Link Planilla de Disefio e
Inspeccion de Azotea)

5. Listado de especies vegetales utilizadas en la cubierta o muro verde.

6. Informe técnico con la descripcion del sistema constructivo a utilizar, segun Manual de
buenas prdcticas, establecido en el Art. 52 de la presente Ordenanza.

7. Plan de mantenimiento de la cubierta y/o muro verde.

8. Esquema en planta, Esc. 1:100 de techo, indicando: accesos para mantenimiento,
separacion de muros linderos, localizacion de desagiies, indicacion de la pendiente de
desagiie utilizada, localizacion de especies vegetales, instalaciones de riego en caso de
existir.

9. Dos detalles constructivos del sistema a implementar indicando: capas que lo constituyen
(espesor y material), ejecucion de encuentros, desaglies y todo detalle que se considere
relevante.-


http://www.saij.gob.ar/LPO0008484

2.Copia digitalizada de antecedentes relativos al legajo presentado si son citados como validos.

3.Informes de factibilidad de Localizacién urbana cuando el Proyecto corresponda a edificios que,
por su escala,impacto formal, funcional o ambiental, requieran de esos informes, o en aquellos
casos determinados por Ordenanzas vigentes, los que deberdn ser presentados al momento de
solicitar el Permiso de Edificacién.

4.Toda otra documentacién grafica que la Autoridad de Aplicacion considere necesaria para su
interpretacion.

La Autoridad de Aplicacidn establecera por via reglamentaria los requisitos y documentacién a
presentar para la obtencién del Permiso de Edificacién Automatico

Reglamentado (Decreto 441/01)

CARATULA, TAMANO Y PLEGADO DE PLANOS, COLORES Y LEYENDAS. (Ver Grdficos 1y 2).

1.) Cardtula: El plano a presentar de la obra, deberd contener una cardtula que se ubicard en la parte
inferior derecha de la Idmina. Su formato serd: 2a x b = 37cm. x 29,7cm. (ver Grdfico 1y 2), y estard dividida en
dos partes:

Parte 1 del Grdfico 1:

Contendrad datos catastrales, nombre del propietario, ubicacion de la obra, superficie, ancho de calle,
calzadas y veredas, croquis de ubicacion, firmas y domicilios de los propietarios y profesionales intervinientes que
correspondan al tipo de trabajo con arreglo a disposiciones de este codigo y leyes pertinentes, indicacion de
trabajo, declaracion de cumplir con las normas de la Empresa Provincial de Energia Eléctrica (E.P.E.C.) en lo
referido a las instalaciones para provision de energia eléctrica y normas de los entes reguladores competentes en
lo referente a los servicios de gas y agua (sistema de provision y desaglie), escala de los grdficos, observaciones,
espacios para certificacion catastral, para permiso de edificacion, para avance de obra, para final de obra y para
sellados.

El croquis de ubicacion contendra las:
- medidas generales de la manzana

- medidas del lote, S/Ty S/M

- medidas del lote hasta las esquinas

- orientacion

- ancho de calles

- nombre de calles

- graficacion de corazén de manzana (en caso de corresponder), especificando cotas que afecten
directamente al lote en cuestion.

La Direccion de Catastro deberd certificar todos estos datos con excepcion del corazéon de manzana y
medidas de lote S/Ty S/M.

Parte 2 del Grdfico 1:

Serd obligacion del profesional y bajo su responsabilidad indicar en esta parte de la cardtula la normativa
en la cual encuadrd su proyecto.



Contendrd informacion de superficie minima por departamento, dimensiones de locales, perfil
correspondiente, FOS, FOT, corazon de manzana, patron, retiro de linea de frente, altura mdxima, numero de
unidades y otros retiros de lineas de edificacion.

También incluird la graficacion del perfil de edificacion aplicable al proyecto.

Contendrd un cuadro comparativo de los pardmetros o medidas establecidos por la ordenanza con relacion
a los del proyecto, a los efectos de poder efectuar una rdpida revision de los datos mds relevantes del proyecto,
sin perjuicio del cumplimiento del resto de las disposiciones vigentes.

2.) Formatos: Los formatos, mdximo y minimo de las Idminas, se indican en las figuras respectivas. Entre
estos limites podrdn adoptarse otros formatos requeridos por la indole del dibujo.

En el extremo inferior izquierdo de la Iadmina, como lo indican las figuras y para cualquier formato, se dejard
o adherird fuertemente una pestafia de 4 cm. por 29 cm. para encarpetar en el expediente.

En casos excepcionales y por razones de dibujos o necesidades técnicas justificadas, se permitird rebasar
el maximo fijado a condicion de que las medidas lineales de los lados formen cantidades enteras multiplos de a
ydeb.

3.) Colores: serdn firmes, nitidos y francos. La coloracion en ningtin caso debe dificultar la lectura de los
dibujos, que a su vez serdn, fdciles de leer o interpretar. Las partes de la edificacion que deben quedarsubsistentes
se indicardn con color negro. Las nuevas, a construirse o ejecutar, con color rojo. Las que deban demolerse, con
color amarillo.

4.) Leyendas: Las leyendas y los cuadros se colocardn en lugares libres de la Idmina y en donde no
entorpezcan la lectura de los dibujos.

5.) Plegado de planos: Sea cual fuere el formato de la Iadmina, una vez, plegada, deberd tener, sin incluir
la pestaiia la medida de la cardtula o seaa xb =16.5 cm. y 29,7 cm. El procedimiento a seguir serd el indicado en
las figuras, de modo que quede siempre al frente de la cardtula de la lamina.
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1.3.2.2.1 DEMAS ELEMENTOS EXIGIDOS PARA LA OBTENCION DE PERMISO DE EDIFICACION.
(Decreto 441/01)

La documentacion grdfica y escrita que debe contener el expediente para obtener el Permiso de
edificacion serd la que se detalla a continuacion:

Declaracion Jurada (Informe técnico). (Link de Declaracién Jurada de Obra nueva — Obra Construida)

Plano del Proyecto con cardtula reglamentaria en cardcter de Declaracion Jurada de

cumplimiento a normas vigentes y responsabilidad en caso contrario. Debe incluir certificacion catastral
actualizada. -

Constancia del registro de la tarea Profesional ante los respectivos Colegios, de acuerdo a las
leyes que reglamentan su ejercicio.

3 copias o juegos (minimo) idénticas al Plano de Proyecto.

Constancia de pago de Derechos de Edificacion, si correspondieren.


https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=4490
https://documentos.cordoba.gob.ar/MUNCBA/AreasGob/Desurb/DDJJ-OBRA-NUEVA.pdf
https://documentos.cordoba.gob.ar/MUNCBA/AreasGob/Desurb/DDJJ-OBRA-CONSTRUIDA.pdf

Copias de antecedentes relativos al legajo presentado si son citados como vdlidos.

Informes de factibilidad de Localizacion urbana cuando el Proyecto corresponda a edificios que por
su escala, impacto formal, funcional o ambiental, requieran de esos informes, o en aquellos casos que lo
determinan las ordenanzas vigentes. Serdn presentados previamente a considerar el otorgamiento del
permiso de edificacion.

1.3.2.2.2. (Decreto 441/01)

Los informes de factibilidad serdn gestionados por el interesado, simultdneamente ante las Reparticiones
y Organismos competentes, las que deberdn receptar directamente la informacion y expedirse en un plazo no
mayor a los 5 (cinco) dias, prorrogables por igual término y unica vez, cuando la complejidad del caso lo justifique.

El informe de factibilidad serd el unico documento del proceso de cada tramite que se incorporard al
expediente de obra, quedando bajo la forma de declaracion jurada y responsabilidad del administrado, la
coincidencia entre el contenido de los planos generales presentados para la obtencion del permiso, con los
ingresados para obtener cada una de las factibilidades que constan como referencia y anexo grdfico de las
mismas.

1.3.2.3. Documentacion (0rd.13238/22)

La documentacion técnica exigida a los fines de la obtencidon de las autorizaciones y/o
tramitaciones establecidas en el presente Capitulo, debera llevar la firma de profesional responsable
debidamente matriculado y habilitado, a cuyos efectos ésta deberd ser refrendada o validada
digitalmente por el colegio profesional respectivo, segun las leyes que reglamentan su ejercicio.
Queda bajo exclusiva responsabilidad del profesional interviniente la deficiencia de la
documentacion presentada, ya sea que se encuentre incompleta, sea inexacta o contuviera datos
falsos o erréneos.

1.3.2.4. Cartel de obra (0rd.13238/22)

Los profesionales intervinientes en la obra, proyectista, conductor o director técnico, tienen
independientemente la obligacién de exhibir con vista a la via publica en forma conjunta o separada
el cartel de obra. El formato, contenido y demds condiciones de los planos y de su caratula seran
fijados por via reglamentaria.”.

1.3.2.5 Obras a ejecutar por etapas (0rd. 10281/00)

La solicitud de obra a ejecutar por etapas debera ir acompafiada de la documentacién prevista
en el articulo 1.3.2.2. Para la etapa de la obra a ejecutar inicialmente, el plano general en la escala
conveniente con el programa total a desarrollar, debiendo completarse la documentaciéon en
oportunidad de dar comienzo a las etapas subsiguientes.

Para cada etapa se procedera como si cada una fuera obra nueva, en lo referente a permiso de
edificacion.

1.3.2.6 Modificacion de Planos de Proyectos en Ejecucién (0rd. 10281/00)

Si durante la ejecucidn de las obras, se produjeran modificaciones de lo establecido en el permiso
de edificacidn, el propietario y el profesional responsable deberan gestionar un nuevo permiso de
edificacién de Proyecto en ejecucion, cumplimentando nuevamente todo lo establecido en el punto
1.3.2.2. y liquidar la correspondiente alicuota diferencial de la contribucidn que incide sobre Ila
construccion de obras, establecida en la normativa municipal impositiva vigente, si correspondiere.

1.3.3. Revision de datos presentados (0rd.13238/22)

En cualquier momento del tramite la Autoridad de Aplicacién podra requerir subsanaciones,
aclaraciones y/o documentacidn que sea necesaria a los fines de dar continuidad a las actuaciones,
siempre que no pueda ser obtenida por otros medios.


https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=4490
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=77352
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=77352
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=7921
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=7921
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=77352

1.3.4 Permiso de Edificacion (ord. 10281/00)

En el caso de que, efectivamente surgiera de los datos de la caratula el cumplimiento de las
normas vigentes, en el mismo momento se procedera a dejar constancia de ello en el plano y se
otorgara Permiso de Edificacion, bajo la responsabilidad del propietario y del profesional, quedando
una copia de dicho plano en la Municipalidad de Cérdoba, y otra sera entregada al profesional.

1.3.5. Revision (0rd.13238/22)

Obtenido el Permiso de Edificacion o Permiso de Edificaciéon Automatico, la Autoridad de
Aplicacidn se reserva el derecho a la revision de la documentacidn presentada, asi como a revocar
automaticamente el permiso otorgado si se detectaran incumplimientos a las normas vigentes,
notificando al solicitante. Si la obra se encontrara iniciada al momento de dicha revisién se procedera
de acuerdo a lo previsto en la Seccién 1.3.9 y se aplicaran las sanciones correspondientes.

1.3.6. Aviso de Avance de Obra (0rd. 10281/00)

El propietario y profesional/les responsables, deberan presentarse a la Autoridad de Aplicacion,
en el momento de la obra se determinard por via reglamentaria, a fin de que se le otorgue un
certificado de avance de obra. (Link de Planilla de Avance de Obra)

Reglamentado (Decreto 441/01)
A los fines de la aplicacion de este requisito, las obras se clasificardn en:

a) Obra Tipo 1: comprende toda edificacion que no se encuentre destinada a albergar gran cantidad de
personas o al uso intensivo de publico. Quedan incluidas en este grupo las viviendas individuales o multiviviendas
que no superen las cuatro (4) unidades de vivienda, los pequefios comercios, o establecimientos de pequefia
escala que no superen los doscientos cincuenta (250) metros cuadrados cubiertos.

b) Obra Tipo 2: comprende toda edificacion cuyo destino sea el de multiviviendas con mds de cuatro (4)
unidades de vivienda, o construcciones con una superficie cubierta igual o mayor a los 250,00 m2. (doscientos
cincuenta metros cuadrados), destinadas a albergar gran cantidad de personas o al uso intensivo de publico,
como edificios residenciales, sanitarios, educativos, comerciales, de oficinas, espectdculos publicos, o cualquier
proyecto que pueda presentar cierta complejidad constructiva, o potenciales riesgos en el desarrollo de las
actividades previstas.

La clasificacion precedente no es taxativa y la Secretaria de Ordenamiento Territorial, Ambiente y Vivienda,
previo informe de la Autoridad de Aplicacion, podrd alterarla en situaciones especiales, de conformidad a las
pautas de control y seguimiento de la normativa vigente en materia de construccion.

Serd obligatorio para el Propietario y/o Profesional/es intervinientes en la construccion de Obras Tipo 1,
solicitar con la debida anticipacion una primera inspeccion de la misma al alcanzar el nivel de “Capa Aisladora”.

Serd obligatorio para el Propietario y/o Profesional/es intervinientes en la construccion de Obras Tipo 2,
solicitar con la debida anticipacion, la inspeccion de la misma al alcanzar los siguientes niveles:

a) Nivel de “Capa Aisladora”. Para los casos de edificaciones sujetas a subdivision bajo el Régimen de la
Propiedad Horizontal, se deberd acreditar, ademads, si no se hubiese efectuado con anterioridad, el cumplimiento
de la Ley de Prehorizontalidad N° 19.724 y sus modificatorias.

b) Terminada la construccion de la estructura portante del edificio.

1.3.7. Inspeccion de obra (0rd.13238/22)


https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=7921
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=77352
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=7921
https://documentos.cordoba.gob.ar/MUNCBA/AreasGob/Desurb/PLANILLA-AVANCE-DE-OBRA.pdf
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=4490
http://www.saij.gob.ar/19724-nacional-regimen-prehorizontalidad-lns0000705-1972-07-06/123456789-0abc-defg-g50-70000scanyel
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=77352

Solicitado el avance de obra correspondiente, la Autoridad de Aplicacién podra efectuar la
inspeccidn a fin de verificar que la obra se esté realizando conforme al permiso otorgado y
cumpliendo las medidas en materia de seguridad exigidas,de acuerdo a los parametros que
determine en cuanto a la complejidad de la misma, expidiéndose en un plazo que se fijara por via
reglamentaria, vencido el cual podran continuarse los trabajos de obra. Asi mismo podra requerir
documentacidon complementaria que acredite el avance de obra para autorizar la continuidad de
las tareas, habiendo o no realizado la inspeccién.

1.3.7.1. (Decreto 441/01)

En las diferentes instancias de inspeccion, a realizar tanto para las obras Tipo 1y Tipo 2, no serd motivo
de impedimento para la continuidad de los trabajos, cuando se detecten modificaciones con respecto al proyecto
original propias de la naturaleza de un proceso de disefio y ajuste, que aun prosigue en las distintas etapas de la
obra.

Estas modificaciones, no deberdn contravenir normas de edificacion, condiciones minimas de
habitabilidad, seguridad y/o salubridad, ni alterar en lo esencial el proyecto originalmente aprobado.

De acuerdo a la escala de las mismas, el propietario y profesional responsable, deberdn presentar previo
al otorgamiento del certificado final de obra, un plano conforme a obra, en los términos de lo establecido en el
punto 1.3.2.2. y 1.3.2.3. de la Ordenanza N2 10.281/00.

En caso de tratarse de modificaciones de minima relevancia, tales como cambio de algunas aberturas,
revestimientos o detalles menores, sin que contravengan normas de edificacion, ni alteren superficies, el
profesional responsable podrd solicitar el final de obra sin mas trdmite que el de asentar dichas variantes en la
solicitud.

1.3.8. Certificados Final de Obra (0rd.13238/22)

Una vez finalizadas las obras, en las condiciones previstas, los profesionales intervinientes y el
propietario, solicitardan el Certificado Final de Obras correspondiente, a través del tramite digital
dispuesto a este fin, presentando los planos que reflejen la realidad de la obra, conforme se determine
por via reglamentaria.

El Certificado Final de Obra serd requisito indispensable para dar por concluido el procedimiento
de autorizacién de edificacién de obras, y para la aprobacion de los planos de propiedad horizontal
cuando corresponda.

La Autoridad de Aplicacion, en funcidon de los grados de terminacion o finalizacion de las
construcciones, expedira los Certificados de Obra que se detallan a continuacidn:

a. Certificado Final de Obra: Presentada en forma la solicitud, la Autoridad de Aplicacion, previa
inspeccion extenderd Certificado Final de Obra, cuando los trabajos estén completamente
terminados y se hubieren cumplimentado con todos los requisitos y disposiciones normativas;

h. Certificado Final de Obra Con Plazo: Presentada en forma la solicitud, la Autoridad de Aplicacién,
previa inspeccién de obra, extendera un Certificado Final de Obra con Plazo, con la posibilidad de ser
sometido a propiedad horizontal, cuando los trabajos estén completamente concluidos, aunque
faltaren sélo detalles para su terminacién que no afecten las condiciones minimas de habitabilidad
y/o funcionalidad de uso, siempre que no representen peligro para los habitantes de la unidad que
se habilite, y que las unidades se encuentren de acuerdo a los planos aprobados, a las disposiciones
de esta Ordenanza y otras normas en vigencia. La Autoridad de Aplicacion otorgara el plazo de
terminacion en relacién a las caracteristicas de los detalles faltantes

¢. Certificado Final Parcial de Obra: Presentada en forma la solicitud, en caso de que parte de la obra
esté finalizada y constituya una unidad funcional, se encuentre en condiciones minimas para ser
habilitada, funcional para su uso, y que no represente peligro para los habitantes de la unidad que se


https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=4490
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=7921
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=77352

habilite, la Autoridad de Aplicacion extenderd el Certificado Final Parcial de Obra.

La Autoridad de Aplicacién podra expedir Certificado Final Parcial de Obra cuando se trate de
Obras a Ejecutar por etapas, en relacién a las distintas etapas concluidas, a solicitud del interesado.

1.3.9. Paralizaciony Clausura de Obras (0rd.13238/22)
I. Paralizacion de Obras

Sin perjuicio de las penalidades especificas que correspondan por la indole de la irregularidad
cometida, la Autoridad de Aplicacidn paralizara toda obra que:

a. No tenga el Permiso o que, teniéndolo, no se ejecute de acuerdo al mismo, a las Ordenanzas,
disposiciones vigentes y/o a las reglas del buen arte de construir;

b. No tenga responsable de la Direccidn y/o Representacion Técnica, sea por cambio de profesional o
por cualquier otra circunstancia;

¢. Tenga el plazo vencido para la regularizacién de infracciones detectadas o para efectuar
correcciones, sin haber cumplimentado lo exigido;

d. Afecte, por cualquier circunstancia, la seguridad y/o salubridad publica, o la Autoridad de
Aplicacion determine por razones fundadas que genera un riesgo para terceros.

Sélo cuando se regularice la situacidon administrativa o constructiva, la Autoridad de Aplicacion,
dejara sin efecto la suspension.

II- Clausura

En caso de no acatarse la orden de paralizacidn, y sin perjuicio de las sanciones que pudieran
corresponder, la Autoridad de Aplicacion podra por decision fundada disponer la Clausura de la Obra.
Si se violare la clausura dispuesta, sin perjuicio de las sanciones que resulten aplicables, la Autoridad
de Aplicacidn dara inicio a las acciones que resulten pertinentes.

1.3.10 Obras realizadas sin autorizacién Municipal (Relevamiento) (0rd. 10281/00)

Los propietarios de las construcciones realizadas sin contar con el Permiso de Edificacidn, deberan
presentar para su aprobacion plano de las obras o mejoras introducidas, adjuntando declaracion
jurada suscrita por el propietario y el profesional interviniente, en donde conste que los planos se
encuentran conformes a las edificaciones ejecutadas, debiendo cumplimentar, ademas, lo establecido
en el punto 1.3.2.2. para la aprobacién de la documentacidn, y liquidar la respectiva alicuota
diferencial de la contribucion que incide sobre la construccién de obras, establecida en normativa
impositiva vigente, si correspondiere.

1.3.10.1 Obras conforme a Ordenanza (0Ord. 10281/00)

Presentada la solicitud en forma, si la obra cumpliera con todas las disposiciones en materia
constructiva y urbanistica vigentes a la fecha de su construccion, la Autoridad de Aplicacién procedera
a la aprobacién de los planos.

1.3.10.2 Obras No conforme a Ordenanza (Ord. 10281/00)

a) Las obras que hayan sido ejecutadas contraviniendo normas de edificacidon, no podran ser
aprobadas, cualquiera sea su antigliedad, cuando la contravencion, por su naturaleza o magnitud,
afecte el dominio publico, el derecho adquirido por terceros en virtud de un instrumento legal de
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interés, o la seguridad o salubridad publica - a excepcién de lo establecido en el inciso b) de este punto
y seran notadas como “Obra Registrada”.

b) La Secretaria de Ordenamiento Territorial, Ambiente y Vivienda, en base a informes técnicos
del Organismo de Aplicacién, podrd aprobar mediante resolucién, aquellas obras en que la infraccién
cometida no sea de las contempladas en el apartado anterior.

c) La aprobacion o registro de los planos no libera a los responsables de las penalidades que
pudieran corresponderles por violacién de esta Ordenanza o normas complementarias. La Autoridad
de Aplicacién, cuando a su juicio sea posible o necesario, debera exigir el cumplimiento total o parcial
de las disposiciones sobre edificacién aplicables al caso.

1.3.10.2.1. Obra Detectada (0rd.13238/22)

En el caso que la Autoridad de Aplicacidn detectara una obra en construccidn, cualquiera sea
su avance, que no contara con la debida autorizacion, se emplazara al propietario y/o profesional/es
intervinientes, a la regularizacion de la obra, debiendo cumplir con las etapas exigidas.

1.3.11 Otras Autorizaciones (0rd. 10281/00)

1.3.11.1 Trabajos que requieren Aviso de Iniciacion (ord. 10281/00)

Para la ejecuciéon de aquellas obras que no impliquen modificaciones a planos aprobados u obras
existentes, tales como: cercar el frente, elevar muros de cerco, ejecutar veredas, cordones de veredas,
limpiar, pintar, revocar o cambiar el revestimiento de fachadas, siempre que se encuentren sobre linea
municipal no serd necesario solicitar Permiso de Edificacién, pero el propietario y el profesional
deberan dar Aviso de Iniciacion de Obra, agregando una descripciéon de los trabajosa realizar. (Link
de Planilla de Aviso de Obra)

Trabajos que no requieren permiso de Edificacion ni Aviso de obras (0rd. 10281/00)
(Ord.11190/06) (Ord.11202/07)

1.3.11.2

Para realizar los trabajos de mantenimiento no sera necesario solicitar Permiso ni dar Aviso de
Obra, salvo aquellos sefalados en el punto anterior y los que se ejecutaran en edificaciones sujetas a
la Ordenanza N2 8248 y modificatorias - Preservacion del Patrimonio -. Entiéndase por trabajos de
mantenimiento, todos aquellos que implican la preservacion fisica de o edificado.

1.3.11.3 Permiso de Demolicion (ord. 10281/00)

Toda obra de demolicion total o parcial deberd solicitar autorizacion de acuerdo a
lo establecido por Ordenanza N2 7084/80 y complementarias. (Link de Solicitud de Demolicién Total)

1.3.11.4. Emergencias (0rd.13238/22)

Cuando en obras existentes, por razones de seguridad deban realizarse trabajos de
emergencia, los mismos podran efectuarse de inmediato, debiendo comunicarse a la Autoridad de
Aplicacidn, dentro del término de dos (2) dias habiles de iniciadas, mediante nota suscrita por el
profesional habilitado, quien debera declarar que los mismos se realizan bajo su exclusiva
responsabilidad que no tiene otro motivo que la reparacién de los dafios.


https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=77352
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=7921
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=7921
https://documentos.cordoba.gob.ar/MUNCBA/AreasGob/Desurb/PLANILLA-AVISO-DE-OBRA.pdf
https://documentos.cordoba.gob.ar/MUNCBA/AreasGob/Desurb/PLANILLA-AVISO-DE-OBRA.pdf
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=7921
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=9081
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=9081
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=2266
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=7921
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=1529
https://documentos.cordoba.gob.ar/MUNCBA/AreasGob/Desurb/SOLICITUD-DE-DEMOLICION-TOTAL.pdf
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=77352

El profesional interviniente debera presentar un relevamiento documental de las tareas realizadas,
demostrando la veracidad de la emergencia, quedando a criterio de la Autoridad de Aplicacion
solicitar ampliacidon de documental probatoria, conforme al procedimiento que se determine en la
reglamentacion.

1.3.12 Inexactitud de los documentos exigidos (0rd. 10281/00)

Si en cualquier etapa de la tramitacion se detectara que los documentos estan incompletos,
presentan inexactitudes, equivocos o incorrecciones en la liquidacién o pago de sellados o derechos en
el caso que correspondiera, se suspendera la autorizacién que hubiese sido concedida. La Autoridad
de Aplicacién deberd notificar este hecho a los responsables, e intimarlos para que se completen o
subsanen, sin perjuicio de las sanciones que pudieran corresponder, si las inexactitudes detectadas
ocultaran o modificaran algunos datos esenciales para el otorgamiento de la autorizacién. Dicha
suspension, sélo sera levantada una vez que se hayan cumplimentado todas las exigencias de la
presente Ordenanza y demds normas en vigencia.

1.3.13 Obligacion de conservar la documentaciéon aprobada (ord. 10281/00)

La Municipalidad, luego de asentadas catastralmente las mejoras introducidas tras la
certificacidn Final de Obra, en los casos correspondientes, mantendra archivada la totalidad o parte de
la documentacién presentada en forma grafica o informatica con la finalidad de garantizar y mantener
actualizado un Registro del Patrimonio Edilicio de la Ciudad de Cérdoba.

No obstante, lo anteriormente establecido, el o los propietarios estardn obligados a tener en
custodia la documentacion que acredite haber dado cumplimiento a las exigencias de las normas
vigentes.

1.3.13.1. (Dec. 441/01)

En todos los casos, cuando la obra se encuentre habitada, o en condiciones minimas de
habitabilidad y/o funcionalidad, la Municipalidad asentard catastralmente las mejoras introducidas,
sin que sea necesario para ello la instancia del Certificado de Final de Obra.

Esta incorporacion ademds se realizard progresivamente en gestion de oficio y retroactivo a las
edificaciones que fueran aprobadas a partir del afio 1996 como obras ya construidas.

1.3.14. Demolicidn (0rd.13238/22)

La Secretaria de Desarrollo Urbano, o la que en el futuro la reemplace, previo informe de la
Autoridad de Aplicacion, podrd ordenar la demolicién conforme a lo establecido en la presente
Ordenanza, en aquellos casos en que dada la gravedad de la infraccidn cometida de las del tipo
contempladas en la Seccién 1.3.10.2,, inc. a), de la presente Ordenanza, resulte técnicamente
imposible la adecuacién de la edificacion a las normas vigentes.

1.3.15 (ord. 10281/00)

La Secretaria de Ordenamiento Territorial, Ambiente y Vivienda, previo informe de los
organismos competentes podra autorizar la aprobacién de aquellos proyectos que excedan los limites
permitidos por la presente normativa, cuando, por sus circunstancias particulares resultensuperadores
de los limites que la misma prescribe y no afecten el Dominio, la Seguridad o Salubridad Publica.
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1.4 DE LA RESPONSABILIDAD (0rd. 10281/00) (Ord.13238/22)

Los profesionales, los propietarios y los constructores, serdn solidariamente responsables del
cumplimiento de todas las exigencias del procedimiento de autorizacién y regularizacion administrativa
de Obras y de las demas disposiciones que se establecen en la presente Ordenanza, sinperjuicio de la
responsabilidad que les cupiera por otras disposiciones exigidas en materia urbanistica yconstructiva.

También serdn directamente responsables de las fallas técnicas y constructivas, como asimismo
de los dafios a terceros que pudieran ocasionarse de acuerdo a las funciones que les correspondan, y
de conformidad a las constancias que obren ante la Autoridad de Aplicacidn.

1.4.1. Profesionales (0rd.13238/22)

Toda obra que requiera Permiso de Edificacidn debera tener como responsables tanto de su
concepcidn intelectual, como de su concrecion material a profesionales matriculados. Las
tramitaciones que se realicen ante la Autoridad de Aplicacién seran realizadas por profesionales
matriculados en los respectivos colegios con jurisdiccion en la Provincia de Cdrdoba, o con la
certificacidn del colegio de la jurisdiccién en la que se encuentre inscripto, conforme las incumbencias
determinadas para cada profesion.

Las exigencias establecidas para los profesionales en la presente Ordenanza, no excluyen las
derivadas del ejercicio de su profesion.

1.4.1.1. Cambio y/o Renuncia de Profesionales (0rd.13238/22)

El Director o el Responsable Técnico de una obra, podran renunciar a ésta, debiendo notificar
a la Autoridad de Aplicacion a través del tramite previsto para el avance de obra, lo que dard curso a
una inspeccion de la que resultara la determinacion del porcentaje de avance al momento de la baja
del profesional. Con el informe resultante de la inspeccidn se deberd solicitar la baja ante el colegio
profesional correspondiente, y ésta debera coincidir con el porcentaje de avance de obra presentado.
En estos casos se paralizardn los trabajos hasta tanto sea aceptado el Director Técnico o responsable
gue se proponga en su reemplazo, el que deberd presentar el alta del colegio profesional
correspondiente, junto con la documentacidn autorizada de la obra que tenga en su poder para
regularizar la situacion administrativa.”.
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1.5 INSPECCIONES (0Ord. 9387/95)

1.5.1 Significado de las Inspecciones (0rd. 9387/95)

La inspeccion municipal tiene por finalidad verificar el cumplimiento de las disposiciones
vigentes y de ninguna manera significa avalar la calidad de los trabajos.

La calidad de los trabajos ejecutados es responsabilidad Unica y exclusiva del profesional o
profesionales intervinientes.

La Direcciéon Control de Obras Privadas y Uso del Suelo podra para aquellos casos en que por la
indole de las actividades a desarrollar sea necesario preservar la seguridad publica, exigir la
presentacion de documentacidn probatoria del estado de lo edificado y de la calidad de los trabajos.

1.5.2 De las constancias de las Inspecciones (0rd. 9387/95)

Realizada una inspeccidon en una obra, el inspector dejara constancia de la misma, como asi
también de las anormalidades verificadas.

1.5.3 Obligacidn de permitir las Inspecciones (0rd. 9387/95)
Todo propietario estd obligado a permitir el libre acceso a su propiedad a los fines de que los
inspectores puedan verificar el cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza.

1.5.4 Existencia de Documentacién en obra (0rd. 9387/95) (Ord. 12041/12)

En la obra debera mantenerse permanentemente en buen estado y a disposicion del inspector
o autoridad municipal competente la totalidad de la documentacién aprobada.

Igualmente en toda obra deberd mantenerse, en lugar visible y en buen estado de conservacién,
el cartel indicando nombre y funcién de los profesionales intervinientes y la fecha y numero de
Resolucién de aprobacién del proyecto”.

1.5.5 Obligacion del propietario de conservar la documentacion aprobada (0rd. 9387/95)

La Municipalidad, luego de asentada catastralmente la mejora introducida tras la certificacion
final de obra, no se obliga a mantener archivada la documentacién presentada.

El propietario debera tener en custodia la documentacién que acredite haber dado cumplimiento
a las exigencias de esta Ordenanza.
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1.6 PENALIDADES (0rd.10354/00)

Sin perjuicio de las medidas previstas en el punto 1.3.10.2. inc c), se establecen las siguientes
penalidades:

1.6.1. De la Demolicidn (0rd.13238/22)

La Secretaria de Desarrollo Urbano, o la que en el futuro la reemplace, podrd ordenar la
demolicion de toda obra que haya sido realizada en contravencidn a la normativa vigente, otorgando
un plazo para ello, con notificacién a los responsables. Cumplido el plazo, sin que el propietario haya
efectuado la demolicién dispuesta, podra ser realizada por la administracién a costa y cargo del
propietario.

1.6.1 De las multas (0rd.10354/00)

La Autoridad de Aplicacion elevard a la Autoridad Competente - Tribunal Administrativo de Faltas
- las actas de infraccion que hubiera realizado, para la aplicacién de las multas que pudieran
corresponder, segun lo establecido en el Cddigo de Faltas. La resolucién adoptada por el Tribunal
Municipal de Faltas, debera ser notificada a su vez, a la Autoridad de Aplicacién.

1.6.3 Otras penalidades (0rd.10354/00) (12041/12)

Ademas de las multas previstas, la Autoridad de Aplicacion, en caso de constatarse las
infracciones, podra:

a) Imponer apercibimientos al propietario, profesional o constructor.

b) Promover sancidn ética ante el Colegio Profesional.

c) Inhabilitar por un periodo de hasta un (1) afio a realizar tramitaciones como profesionales
ante la Municipalidad de Cérdoba.

1.6.3.1. Aplicacion de multas (0rd.11131/06)

Las multas serdn fijadas conforme a la escala establecida en el Cédigo Municipal de Faltas
vigente para los distintos tipos de faltas alli determinadas.

1.6.3.2 Promocion de sancidn ética (0rd.10354/00)

En caso de que el o los profesional/es municipal/es vigente/s, para los distintos tipos de faltas
alli determinadas ocultando informacion o falseando datos con el fin de obtener la autorizaciéno
permiso correspondiente, y sin perjuicio de las sanciones que pudieran corresponderla Municipalidad
enviard de oficio los antecedentes del caso al Colegio o Entidad Profesional que correspondiere, a sus
efectos.
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1.7 REGISTROS (0rd. 10281/00)

1.7.1 De Obras Registradas (0rd. 10281/00)

La Autoridad de Aplicacion deberd llevar un registro actualizado de las Obras Registradas,
conforme lo dispuesto en el Punto 1.3.10.2. inc a) de la presente, el que estara abierto a la consulta de
los interesados.

1.7.2 De Obras Aprobadas por Resolucion (ord. 10281/00)

La Autoridad de Aplicacion debera elevar un registro actualizado de las Obras Aprobadas por
Resolucién, conforme a lo dispuesto en el punto 1.3.10.2. inc. b) de la presente, el que estara abierto
a la consulta de los interesados.

Las visaciones previas aprobadas con anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza,
caducaran automaticamente a los noventa (90) dias corridos desde su entrada en vigencia, si en el
plazo establecido no se solicitara el permiso de edificacién del proyecto de obra en cuestion.

En caso que la documentacién presentada para solicitar la aprobacidn se encuentre incompleta
o haya sido observada, los responsables tendrdn un plazo maximo de sesenta (60) dias de notificados
para completarla o subsanarla. Vencido dicho plazo se dispondra la baja del expediente iniciado.
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1.8 DISPOSICIONES TRANSITORIAS (0rd.9812/97)

1.8.1 Visaciones Previas Aprobadas (0rd.9812/97)

Las visaciones previas, aprobadas con anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza,
caducaran automaticamente a los ciento ochenta (180) dias corridos desde su entrada en vigencia, si
en el plazo establecido no se solicitara la aprobacidon de planos definitivos del proyecto de obra
en cuestion.

En caso que la documentacion presentada para solicitar la aprobacién, se encuentre incompleta
o haya sido observada, los responsables, tendran un plazo méximo de noventa (90) dias de notificados,
para completarla o subsanarla. Vencido dicho plazo, se dispondra la baja del Expediente iniciado.

1.8.2 Proyectos Aprobados (0rd.9812/97)

Los proyectos con planos definitivos, aprobados dentro del término fijado en el punto anterior o
antes de la vigencia de la presente, contardn con un plazo de doce (12) meses desde tal aprobacion
o dicha entrada en vigencia, para dar comienzo a la respectiva obra. Se considerara obra comenzada, la
qgue haya materializado como minimo el 50% de los trabajos completos de cimentacién, de lo cual se
dejarad constancia por medio de una declaracion jurada suscrita por el profesional interviniente yel
propietario. Asimismo, se fija como plazo maximo de finalizacidén de obra el de diez (10) afios. Vencidos
dichos plazos sin cumplimentarse lo dispuesto, se debera iniciar nuevamente los tramites de aprobacidn
de planos, de conformidad a lo dispuesto por la presente Ordenanza
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CAPITULO SEGUNDO

| 2 NORMAS VOLUMETRICAS Y LINEAS (0rd.9387/95) I

| 2.1 LINEAS (0rd.9387/95) |

2.1.1 Linea de Edificacion en vereda (0rd.9387/95)

En calles con veredas menores a 2,50 (dos con cincuenta) metros establézcase la obligatoriedad
para todos aquellos edificios a construirse, de retirar su Linea de Edificacidn a un minimo de 2,50 (dos
con cincuenta) metros a partir del cordén de la vereda, destindndose el espacio comprendido entre la
Linea Municipal y la Linea de Edificacidn para el ensanche de la vereda

Para la correcta aplicacion de lo dispuesto en el presente Articulo, en todos los casos en que el
corddn de la vereda no esté perfectamente definido o materializado, a pedido del recurrente la
Direccién de Obras Viales, previo informe de la Direccion de Planeamiento Urbano, otorgara un
"Certificado de corddn de vereda".

En todas aquellas vias peatonales que no cuenten con corddn de vereda, ubicadas en el sector
correspondiente al Area Central, el retiro obligatorio de la Linea de Edificacion sera de 1,00 (un) metro,
a contar de la actual Linea Municipal.

Este espacio de uso publico y restriccion de la propiedad, debe ser respetado solamente en
planta baja desde el nivel de la vereda hasta 2.70 (dos con setenta) metros de altura, por debajo de
este nivel y por arriba de esta altura, el propietario podrd recuperar el terreno hasta la LineaMunicipal,
pudiendo sobresalir de esta Linea con los elementos permitidos por esta Ordenanza en
2.3.4. La estructura resistente también tendrd este retiro. (Graficos 2.1.1. a y b).

El valor del retiro consignado es el minimo, salvo en los casos particulares determinadospor
normas especificas y aquellos que estén encuadrados por la Ordenanza N° 8248/87 de Preservacion
de Bienes considerados de Patrimonio Cultural no anuldndose por ello las veredas que tengan un
ancho mayor.

En obras existentes no podran ejecutarse modificaciones de fachadas y otros trabajos que
requieren permiso de edificacién en la zona afectada por ensanche de vereda, sin cumplir con esta
condicién y sin desplazar la construccion a la nueva Linea Edificacion, pudiendo en este caso dejar,
en la actualmente existente los elementos constitutivos de la estructura resistente.

Este retiro podra aplicarse en cada unidad locativa. Si las modificaciones o ampliaciones se
realizaren en pisos altos se debera desplazar la estructura resistente de planta baja de tal manera que
sea posible demoler en el futuro la zona de ensanche. En este espacio no podrdn materializarse las
medianeras de edificios nuevos; asimismo, en el caso de las medianeras existentes éstas deberan
obligatoriamente demolerse al producirse el retiro por renovacion de ambos colindantes.

No obstante y dada las caracteristicas estructurales, de disefio, etc., de cada edificio, las
condiciones a cumplimentar, podran variar segln estudios particularizados y con la intervencion de
la Comisién de Normas Urbanisticas, que dictaminara para cada caso. (Graficos 2.1.1. a y b).
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Reglamentado (Decreto 463/96)

2.1.1 Lineas de edificacion en vereda: en toda la calle o pasaje de hasta 9,00 m. de ancho, se le eximird de
la obligacion de materializar vereda, teniendo el cardcter de vehicular restringido, manteniendo la Linea
Municipal. Para casos particulares la Direccion Control de Obras Privadas y Uso del Suelo resolverad previa consulta
a los organismos que estime correspondan.

2.1.2 Construcciones por debajo del nivel del terreno (0rd.9387/95)

Se permitira construir hasta la Linea Municipal por debajo del nivel del terreno en los
siguientes casos:

a) Enlasveredas entre Linea Municipal y Linea de Edificacion en planta baja (Grafico 2.1.1. a).

b) En el tridngulo de ochavas reglamentarias.

c) En la superficie del predio afectado por el Centro de Manzana, siempre que cumpla con el
Art. 32° de la Ordenanza N° 8256/86 y el Art. 10° de la Ordenanza N° 8057/85.

2.1.3 Retiros de Linea de Edificacion (0rd.9387/95)

Los retiros de Linea de Edificacion de frente, laterales o de fondo, fijados por Decreto
Ordenanza N° 673/62, por otras Ordenanzas especiales y/o instrumentos legales aprobatorios de
urbanizaciones, conservaran su vigencia, salvo aquellos que expresamente se modifiquen por la
presente.

2.1.3.1 (0rd.9387/95)

La superficie de dichos retiros no podra ser cubierta mas que por salientes, balcones, aleros o
cornisas, de acuerdo a lo establecido en el punto 2.3.4. de la presente Ordenanza. Por tratarse de un
traslado de Linea de Edificacion dentro del mismo predio, los cuerpos salientes, balcones, etc., podran
llegar hasta 0,15 (cero coma quince) metros de la linea divisoria de la propiedad, pero no podran cubrir
mas de 1,20 m (un metro veinte) del jardin. (Grafico 2.1.3.1.).

\
‘ VERJA: optativo
Min= 015 | | Min = 0,15
i LE.
“ | 8 | 1,20
i q T
\ BALCON T s
‘ ESPACIO VERDE +0,00 E 2 E
[ ! A
VERJA
\‘ ERJ <y VEREDA
[ J f

c.v.
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Reglamentado (Decreto 463/96)

La expresion "salientes" utilizada en el Codigo de edificacion incluye a cuerpos cerrados, que disten 2,40
m. del nivel natural del terreno sobre Linea de Edificacion. Estos cuerpos cerrados se regirdn segun lo dispuesto
por el Articulo 222 de la Ordenanza N2 8057/85, en el drea que ésta regula.

En los retiros de frente obligatorio, se podrdn construir pérgolas o entramados con apoyos puntuales en el
terreno en un ancho no mayor de 2,00 m.

En el caso de existir retiro obligatorio lateral o de fondo, podrdn ser cubiertos sélo con pérgolas o
entramados, ademds de lo previsto en la normativa vigente.

2.1.3.2 (0rd.11131/06)

La aplicacién del retiro de frente no podra reducir la superficie disponible para edificacién, a
menos de ciento treinta metros cuadrados (130 m2.) o tomar mas del veinticinco por ciento (25 %)
de la superficie del terreno.

La forma de distribuir esta reduccidn, se ajustara a las siguientes condiciones para lotes en
esquina: se respetard el retiro reglamentario hasta 3,00 (tres) metros de los ejes medianeros, la
superficie restante hasta llegar al 25% (veinticinco por ciento) del lote, se distribuira en el resto de la
zona destinada a retiro de frente no pudiendo ser menor de un metro cincuenta centimetros (1,50
m) la dimensidn de espacio verde medida en sentido perpendicular a la Linea Municipal, sobre esta
Zona no se admitira saliente mayor a cero metro treinta centimetros (0,30 m) de ancho. (Gréfico

2.1.3.2). Grafico 2.1.3.2.
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2.1.3.3 (0rd.9387/95)

El retiro reglamentario hasta 3,00 (tres) metros del eje medianero, serd obligatorio aunque
gueden menos de 130,00 m2 (ciento treinta metros cuadrados) de superficie disponible o se tome mas
del 25% (veinticinco por ciento) de la superficie del lote.

2.1.3.4 (0rd.9387/95)

Cuando los ejes medianeros no sean perpendiculares a la Linea Municipal podra dejarse el
espacio verde en forma compensada (a fin de evitar la falsa escuadra) no pudiendo ser su dimensién
menor de 1,50 m (uno con cincuenta metros) medido en sentido perpendicular a la Linea Municipal y
debiendo respetarse siempre el retiro reglamentario sobre los ejes medianeros. (Grafico 2.1.3.4.).
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2.1.3.5 (0rd.9387/95)

En los lotes en esquina sobre una calle de la Red Vial Principal definida por normas vigentes, se
exigira el retiro reglamentario sobre todo el frente del lote pudiendo compensarse sobre la otra
calle, a efectos de no superar el 25% (veinticinco por ciento) de la superficie total del lote.

En casos de esquinas sobre dos calles de la Red Vial Principal podrd compensarse sobre una de
ellas a juicio de la Direccién Control de Obras Privadas y Uso del Suelo, de acuerdo a la importancia
de las mismas y de las caracteristicas de la edificacidn en la zona.

2.1.3.6 (0rd.9387/95)

En el caso especifico del trazado aprobado por Decreto-Ordenanza 9990 el Retiro minimo serd
de 3 (tres) metros. (Barrio Marqués de Sobremonte).

2.1.3.7 (0rd.9387/95)

En el caso especifico del Barrio La France, las parcelas comprendidas entre las arterias Bv. Los
Granaderos al sur, calle Concepcién del Bermejo al oeste, vias del Ferrocarril Gral. Belgrano al norte y
Av. Monsefior Pablo Cabrera al este no sera obligatorio el retiro de lineas de edificacidn establecido
por la Ordenanza 4935 (Espacio Verde).

2.1.3.8 (0rd.9387/95)

En todos los casos la superficie de los retiros de Linea de Edificacién sélo podra ser cubiertos
con estructuras sin cerramientos laterales en 3 (tres) metros sobre la linea municipal yen 6 (seis)
metros de profundidad con cubre coches en viviendas residenciales existentes al momento de la
reglamentacion del presente Cédigo y que no cuenten con cochera.
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2.1.4 De las Ochavas (0rd.9387/95)

- En los predios de esquina es obligatorio el retiro de construcciones de planta baja en la zona
de ochava.

- La dimensidon minima de las ochavas estard determinada por la unién de dos puntos, que se
obtendran al cortar la linea de cordones concurrentes a la distancia de 9,00 (nueve) metros a partir
de lainterseccion de dichas lineas de corddn. Para la correcta aplicacion de lo dispuesto en el presente
Articulo, en todos los casos en que el corddn de la vereda no esté perfectamente definido o
materializado, a pedido del recurrente, la Direccién de Obras Viales otorgara gratuitamente un
"Certificado del corddn de la vereda". (Grafico 2.1.4. a, by d).
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- Por fuera de la linea de la ochava en pisos altos, y a partir de los 2,70 (dos con setenta)
metros medidos desde el nivel de vereda, se podrdn volar hasta la prolongacién de las dos lineas
municipales.

- Por fuera de lalinea de ochava en planta baja, se podra ubicar un solo punto de apoyo siempre
que (Gréfico 2.1.4.c):

a) Su seccidn esté contenida en un cilindro vertical de 0,80 (cero coma ochenta) metros de
diametro maximo hasta 2,20 (dos coma veinte) metros sobre el suelo.

b) Su ubicacidn esté contenida por el triangulo formado por la prolongacion de las "lineas de
edificacion" y la "linea de ochava".

c) La distancia entre el circulo que contiene a la columna y la fachada sea por lo menos de 2,00
(dos) metros.

d) La fachada sea desplazada paralelamente ampliando la ochava, un valor igual al didmetro
del circulo circunscrito a la columna.

- No se permitira sobre elevaciones, escalones ni salientes de ninguna indole en las ochavas,
debiendo coincidir la cota de la vereda de ochava con la cota de las veredas de las calles concurrentes.
Esta obligacién se mantiene aun en los casos en que se permite un punto de apoyo.

- En caso de la interseccién entre calle vehicular y pasaje peatonal, no es obligatoria la
realizacién de ochava. En el caso de las calles peatonales comprendidas en el Area Central, se deberd
respetar la obligacidn de materializar la ochava.

Reglamentado (Decreto 463/96)

Cuando una Linea divisoria entre predios intercepte una linea de ochava, la traza de este debe respetarse
en cada predio.

No se podrd volar por fuera de la linea de ochava hasta la prolongacion de las dos Lineas Municipales
cuando la interseccion de éstas diste menos de 0,70 m. de la linea del cordon de la vereda.

En zona de ochava en ningun caso podrd haber ingreso de vehiculos.

2.2 CERCAS Y VEREDAS (0rd.9387/95)

2.2.1 Normas Generales (0rd.9387/95)

- En toda propiedad baldia o edificada con frente a la via publica, es obligatoria la construcciony
conservacién de cerramiento de frente, si no hubiera fachada, y la vereda, de acuerdo a lo especificado

en la presente Ordenanza.

- En caso de demolicién de edificios y durante la ejecucidn de obras en construccidn, sera
obligatorio preservar un area destinada al transito de peatones, durante la ejecucién de trabajos de
construccion o demolicién de obras segun se especifica en el Capitulo "Normas de Seguridad".

2.2.2 Cercas (0rd.9387/95)
2.2.2.1 Cerramientos al Frente (0rd.9387/95)

a) Los cerramientos al frente en lotes baldios, se regirdn por las disposiciones de la Ordenanza
N° 8116/85 y demds normas especificas en la misma.

b) Cuando se trate de un lote en esquina se debera ejecutar la ochava conforme a disposiciones
del punto 2.1.4.

c) Toda edificacion en un terreno que tenga retiro obligatorio debera materializar la Linea
Municipal con cambio de material del solado o con una cerca de una altura maxima de 0,70 (cero coma
setenta) metros sobre el nivel de vereda. Por sobre esta altura sélo se podran colocar
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cerramientos transparentes, tales como verjas, alambres tejidos, etc. de manera de dar continuidad
a los llamados espacios verdes.

Serdn admitidos como elementos de fijacién de los anteriores, pilares de mamposteria con un
ancho maximo de 0,60 (cero sesenta) metros en el sentido de la Linea Municipal y una altura maxima
de 2,00 (dos metros sobre el nivel de vereda, siempre que no abarquen en su totalidad mas de un
tercio (1 / 3) de la superficie total a cerrar por sobre 0,70 (cero coma setenta) metros de nivel de
vereda. Quedan expresamente prohibidos, por encima de los 0,70 (cero coma setenta) metros de
altura la ejecucidn de cerramientos continuos con materiales opacos, tales como mamposteria,chapas,

madera, etc. (Grafico 2.2.2.1.).
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2.2.2.2 Cerramientos al frente en terrenos sobre elevados (0rd.9387/95)

En aquellos predios en que el nivel natural del terreno esté sobre elevado con respecto a la
cota del nivel de la vereda, podrdn ejecutarse un muro o tapia cuya altura no deberd superar los 2,00
(dos) metros desde el nivel de vereda, el que actuard como muro de contencion (Grafico 2.2.2.2.ay
b).
En caso que el terreno esté sobre elevado con respecto a nivel de la vereda en mas de 2,00 (dos)
metros, se ejecutara el muro antes mencionado hasta una altura maxima de 2.00 (dos) metros, que
s6lo podra superarse teniendo en cuenta las caracteristicas particulares de la topografia, de modo de

no afectar las posibilidades edilicias del predio. (Grafico 2.2.2.2. c).
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2.2.2.3 Paredes divisorias (0rd.9387/95)

Las paredes divisorias entre propiedades deberan tener una altura minima de 2,00 (dos) metros
medidos sobre el nivel del solado o territorio natural, mas alto, accesible y adyacente a la pared
divisoria.

2.2.2.4 Paredes divisorias entre jardines obligatorios al frente (0rd.9387/95)
Se regiran por lo fijado en 2.2.2.1. "c".

2.2.3 Veredas (0rd.9387/95)
2.2.3.1 Materiales (0rd.9387/95)

En lotes edificados la ejecucién de las veredas se efectuara con materiales y formas constructivas
gue variaran segun el tipo de zona de la ciudad a que pertenezcan de acuerdo a lo que se establezca
por via reglamentaria.

Las veredas en lotes baldios se regiran por las disposiciones de la Ordenanza N° 8116/85 y
demds normas especificas en la materia.

2.2.3.1.1 Terrenos baldios y obras en construccion (Decreto 463/96)

a) Cuando la vereda a ejecutarse sobre calle pavimentada o sin pavimentar pero con corddn cuneta y
cuando el lote esté baldio o en construccion, deberd ejecutarse contrapiso de hormigon pobre de 7 cm. de espesor,
con una capa de 2 cm. de mortero de cemento alisado de fratds.

Si el lote es edificado, deben respetarse las condiciones del Codigo.

b) Cuando la vereda sea sobre calle de tierra, sin corddn cuneta o pavimentada con banquinas y sin
cordon, deberd estar a una cota de + de 0.20 m. sobre el nivel de calle en su borde. Tendrd una pendiente de 2
% hacia la calle, debiendo ejecutarse un corddn de ladrillo u hormigdn para contencidn del drido (granza, ceramico
partido, ladrillo molido, arena, similares), o cualquiera de los indicados para terrenos edificados seqgunapartado
2.2.3.1.2. de la presente que se deberd aplicar como terminacion. En el caso de optarse por su lado de ancho
reducido, el cordon se trasladard al borde del sector tratado con drido (grdfico 3).

2.2.3.1.2. Terrenos edificados (Decreto 463/96)
Los tipos de materiales a emplear, segun zona, serdn los siguientes:

a) De mosaicos calcdreos de 0,15 por 0,15 biselados en todo su perimetro con una hipotenusa tal que el
cateto horizontal sea de 6 mm. y el vertical de 4mm. Los mosaicos serdn de gris natural, con un espesor de pastina
no menor de 3 mm. Las juntas de los mosaicos seran normales y paralelos al corddn de la calzada.

b) De mosaicos calcdreos tipo vainilla o, en panes, con un espesor de pastina no menor a 3 mm.

c) De losetas de hormigdn. Las juntas serdn normales y paralelas al cordon de la calzada.

d) De losetas de grancilla lavada. Las juntas serdan normales y paralelas al cordén de la calzada.

e) De granza lavada “in situ”.

f) De piedra laja cortada con juntas paralelas y normales al cordén de la calzada.

g) De piedra de granito sin pulir. Con juntas normales y paralelas al corddn de la calzada.

h) De ladrillos con juntas normales y paralelas al cordon de la calzada.

i) De firme natural con recubrimiento de suelo y arena.

2.2.3.1.3 (Decreto 463/96)

En el Area Central, delimitada por la Ordenanza N2 8057/85 se construirdn aceras son solado del tipo a).

2.2.3.1.4 (Decreto 463/96)

En las Zonas designadas como A, B, C1, C2 y D delimitadas por Ordenanza N2 8256/86 se construirdn
aceras con solado del tipo a) o b).
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eje de calzada

2.2.3.1.5 (Decreto 463/96)

Se permitird la construccion de aceras del tipo y en las zonas designadas como My N en la Ordenanza
N 8256/86.

2.2.3.1.6 (Decreto 463/96)
En el resto del Ejido Municipal se construirdn aceras con cualquiera de los tipos definidos.
2.2.3.1.7 (Decreto 463/96)

La Direccion Control de Obras Privadas y Uso del Suelo de la Municipalidad se reserva el derecho de exigir
la construccion de veredas tipo c y d en las calles, avenidas, bulevares o lugares publicos que crea conveniente.

2.2.3.1.8 (Decreto 463/96)
Situaciones especiales.
Veredas en zonas con reglamentaciones especiales.

a) En aquellos casos de conjuntos edilicios totalmente rodeados de calles y siempre que la magnitud y
escala del conjunto lo justifique, se podrd adoptar otro tipo de vereda con distintas dimensiones de baldosas o
con solados de ancho reducido (punto 2.2.3.1.9 de la presente) quedando cada caso en particular a consideracion
de la Direccion Control de Obras Privadas y Uso del Suelo.

b) En aquellos casos que por condiciones de preservacion de sitios o edificio componentes del Patrimonio
Cultural asi como necesidad de preservar condiciones paisajisticas especiales, podrdn definirse tipos especiales de
solado particular en base a informe de Direccion de Patrimonio Cultural, Direccion de Planeamiento Urbano y
Direccion de Espacios Verdes si correspondiere.

2.2.3.1.9 (Decreto 463/96)

Veredas con solado de ancho reducido. En las zonas definidas como “E” a “H”, por Ordenanza N° 8256/86
se permitird reducir el ancho del solado bajo las siguientes condiciones:

a) El solado deberd tener un ancho minimo de 1.20 metros.

b) La parte de vereda no pavimentada y al mismo nivel, deberd ser cubierta de césped y decoraciones
florales.

¢) Coincidentes con los accesos a la edificacién, el solado alcanzard el cordén de la calzada en un ancho no
menor de 1.20 metros. Cuando el acceso sea para vehiculos, el ancho del solado serd, por lo menos, equivalente
al ancho de la entrada.

d) En las esquinas el solado cubrird la superficie delimitada por las perpendiculares a la Lineas
Municipales en su encuentro con la Linea de Ochava (grdfico n® 4).

GRAFICO N° 4
GRAFICO N° 3
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ladrillo de punta solado de la acera
2 ] /
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2.2.3.1.10 Rampas para discapacitados (Decreto 463/96)

En todas las veredas y/o circulaciones peatonales de cualquier cardcter, se ejecutardn rampas en las
esquinas, con las siguientes dimensiones: ancho minimo 0,90 m; pendiente mdxima de 12 %, pudiendo tener un
escalon de hasta 1,5 cm. de altura madxima entre calzada y rampa. El solado serd antideslizante (grdfico N2 3).

Estas rampas deberdn llevar en todo su perimetro un ancho de 0,50 (grdfico 5-6) un solado especial.

Las rampas se ubicardn a partir del punto de tangencia de la linea del corddn de vereda de la esquina,
hacia el interior de la cuadrada (grdfico N© 6).

Se ubicardn enfrentadas la de una acera con respecto de la del frente y perpendiculares al eje de calzada.

En caso de adaptaciones de veredas existentes o en caso de que por sus caracteristicas dimensionales no
pueda aplicarse lo anterior se ejecutardn de acuerdo a lo establecido en grdfico n® 7.
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2.2.3.2 Cotas de nivel (0rd.9387/95)

Las veredas deberdn ser ejecutadas con una cota superior a la de la calzada en su punto mas
alto. Cuando exista corddn cuneta, éste dard la altura. Cuando no exista tal elemento se deberda
solicitar a la Direccion de Obras Viales, la correspondiente cota del nivel de cordén de vereda. (Grafico
2.2.3.2.).

Grafico 2.2.3.2
Cota de vereda
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2.2.3.3 Continuidad (0rd.9387/95)

Las veredas de lotes consecutivos no formaran de ninguna manera dientes y/o resaltos. En su
perfil longitudinal, deberan mantener la pendiente del eje longitudinal de la calle dando a las veredas
la misma continuidad. Tampoco se permitira la construccién de escalones sobre las veredas salvo casos
especiales y cuando a juicio de la Direcciéon de Control de Obras Privadas y Uso del Suelo fuere
necesario (Grafico 2.2.3.3.).
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2.2.3.4 Pendiente (0rd.9387/95)

Las veredas tendran una pendiente de 1,5% (uno coma cinco por ciento) en sentido normal al
corddn de la misma.

2.2.3.5 Mantenimiento (0rd.9387/95) - (Ord.12787)

La vereda deberd mantenerse en perfectas condiciones de transitabilidad, libre de malezas y
obstrucciones. Si estuviera deteriorada a juicio de los organismos municipales competentes, se hara
exigible su inmediata reparacion.

En aquellas zonas objeto de intervenciones especiales de renovacion del espacio publico, en caso
de deterioro de la vereda en la que sea necesario el recambio del solado, el mismo se debera realizar
respetando el tipo de material existente.
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2.2.3.6 Arbolado (0rd.9387/95)

Se regira por las disposiciones de la Ordenanza N° 7000/69 y Decreto Reglamentario de la misma,
siendo el control competencia de la Direccidon Control de Obras Privadas y Uso del Sueloy Direccién
de Espacios Verdes.

2.3 SUPERFICIE EDIFICABLE (0rd.9387/95)

2.3.1 Planos Limites (0rd.9387/95)

Los planos limites permitidos para la edificacién seran los que resulten de aplicar las
disposiciones de Factor de Ocupacidn del Suelo (F.0.S.) y Factor de Ocupacién Total (F.O.T.), alturas,
retiros y/o perfiles para cada caso, segun lo establecen las normas de ocupacion del suelo en vigencia
(Ordenanza N° 8057/85 y 8256/86).

Reglamentado (Decreto 463/96)

La Direccion de Planeamiento Urbano fijard en cada caso la "Cota del Predio" en lotes irreqgulares con
pendientes del 20% o mds.

2.3.2 Altura de Fachadas (0rd.9387/95)

Las fachadas estaran contenidas por los planos limites permitidos por normas en vigencia. Estos
planos deberan ser respetados y no sobrepasados, pero no seran obligatoriamente seguidos, salvo
cuando dichas normas asi lo impusieren, quedando el proyectista en libertad para ampliar retiros,
producir entrantes, etc.

Las alturas maximas y minimas (totales y parciales) en fachadas, se tomaran a partir del punto
medio del frente del lote, medido sobre la Linea Municipal, siempre que el terreno sobre esta linea
tenga una pendiente igual o menor del 10% (diez por ciento). Cuando esta pendiente sea mayor las
alturas de fachadas podran compensarse siempre que se respeten las alturas maximas establecidas,
en los ejes medianeros.

En caso de lotes con frentes a dos calles con diferentes niveles cada una de las alturas
establecidas se podran mantener hasta la mitad de la profundidad del lote.

Para situaciones no contempladas resolveran en cada caso la Direccion Control de ObrasPrivadas
y Uso del Suelo en consulta con la Comision de Normas Urbanisticas.

Reglamentado (Decreto 463/96)

En el caso de lotes esquina afectados por dos zonas distintas de la Ordenanza N2 8256/86 se reqgulard por
lo dispuesto por el Art. 72 Inc. ¢ de la mencionada Ordenanza.
EI F.O.T y el F.O.S. correspondiente tendrd por limite la distancia de 20,00 m. tomados desde la esquina

(grdfico 8).

2.3.2.1 (Decreto 463/96)

Altura de fachadas: a los fines de lo dispuesto en el Art. 2.3.2. del Cédigo de Edificacion, lo dispuesto por
el Art. 349 de la Ordenanza N° 8256/86 (Modif. Por Ord. 12483 Art. 372) para calles menores de 10,00 m. que no
estén comprendidas por lo dispuesto por la Ordenanza 8060/85 y sus modificatorias, serd de aplicacién en todo
el ambito del ejido municipal para calles existentes.

En el caso de estas calles cuando se comuniquen con una sola via, la zona que rige la ocupacion en la misma
serd la que rige para dicha via. En este caso el perfil resultante fijado por el Art. 342 (Modif. Por Ord. 12483Art. 379)
serd continuo alrededor de la totalidad del perimetro de la calle. En las esquinas serd de aplicacion lo dispuesto
porlos Art. 112 Inc. c) y 72 inc. c) de la Ordenanza N° 8057/85 y 8256/86 respectivamente.
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2.3.3 Tratamiento de Fachada (0rd.9387/95)

Todas las fachadas o paramentos exteriores de un edificio pertenecen al bien estético de la
Ciudad.

Las partes exteriores de los edificios corresponderan en sus conceptos y lineamientos a los
principios fundamentales de la estética arquitectdnica teniendo en cuenta su emplazamiento y el
caracter del lugar.

Las fachadas internas, de fondo, de frente interno y laterales y las medianeras destinadas a
qguedar a la vista, se consideran como pertenecientes al conjunto arquitecténico y como tal deberd ser
tratadas siguiendo las caracteristicas del conjunto del edificio, al igual que los tanques, chimeneas,
conductos y demds construcciones auxiliares no habitables, ya estén sobre el edificio o aislados, que,
si son visibles desde la via publica o del espacio centro de manzana, se tratardan en armonia con el
conjunto.

2.3.4 Salientes de fachadas (0rd.9387/95)
2.3.4.1 (0rd.9387/95)

Hasta los 2,70 (dos coma setenta) metros de altura medidos desde el nivel municipal no se
permitira ninguna clase de saliente fuera de la Linea de Edificacién en vereda.

Tampoco se permitiran vitrinas salientes, hojas de celosias, puertas o ventanas que abran para
afuera de la linea mencionada. Los umbrales y antepechos no podran sobresalir en mas 0,02 (cero
coma cero dos) metros fuera de la Linea Municipal.

2.3.4.2 (0rd.9387/95)

Por encima de los 2,70 (dos coma setenta) metros de altura medidos desde el nivel municipal
se permitiran detalles arquitecténicos fuera de la Linea Municipal en forma de pantallas verticales y
horizontales, pilastras o similares, que sin constituir cuerpos cerrados, tengan una saliente o vuelo
maximo de 0,30 (cero coma treinta) metros.

Reglamentado (Decreto 463/96)

La expresion “nivel municipal” contenida en el Art 2.3.4.2. del Codigo de Edificacion debe entenderse como
la “cota del predio” definida en la presente Reglamentacion.

2.3.4.3. Salientes de balcones (0rd.11131/06)

Los balcones en los pisos altos a partir de los dos metros setenta centimetros (2,70 m) medidos
desde el nivel municipal podrdn sobresalir de la Linea Municipal un equivalente a la duodécima parte
del ancho de la calle, con un maximo de un metro cincuenta centimetros (1,50 m) medidos
perpendicularmente a ésta. Estos balcones podran llegar hasta cero metro quince centimetros (0,15
m) de la Linea Divisoria de la propiedad. En los balcones no podran ejecutarse muros o pantallas opacas
salvo las barandas o antepechos y sélo se permitiran columnas de lado o didmetro maximo decero
metro treinta centimetros (0.30 m) con una distancia entre ejes no inferior a dos metros (2,00 m).

La baranda o antepecho tendrd una altura no menor a cero metro noventa centimetros (0,90 m)
ni mayor a uno metro veinte centimetros (1,20 m), medidos desde el solado del balcdn. Las caladuras,
espacios entre hierros, balaustres u otros elementos constructivos tendran una dimensiéon maxima que
permita preservar la seguridad de los ocupantes. (Grafico 2.3.4.3. a).

En las ochavas, las salientes de los balcones podran ser las mismas que las establecidas en el
presente Articulo, siempre que no rebasen una linea paralela al corddn de la vereda distante de cero
metro setenta centimetros (0,70 m) de la misma. (Grafico 2.3.4.3. b).
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Las salientes de balcones, en edificaciones ubicados en la Zona 1 - Ordenanza N° 8057/85 sdlo
seran autorizadas, previo informe favorable de la Direccién de Planeamiento Urbano y de la Direccion
de Patrimonio Cultural y Turismo, o aquellas que las reemplacen en el futuro, las que se expediran
de acuerdo a la Ordenanza N° 10.626 de Preservacion de Bienes considerados Componentes
del Patrimonio Cultural de la Ciudad, sobre caracteristicas constructivas,dimensiones, etc., de las
mismas.

2.3.4.4 Cuerpos salientes cerrados (0rd.9387/95)

No se permitirdn cuerpos cerrados que avancen por fuera de la Linea Municipal.

2.3.4.5 Salientes de Aleros y Marquesinas (0rd.9387/95)

a) Un alero o marquesina de piso bajo se mantendra por encima de los 2,70 (dos coma
setenta) metros medidos sobre el nivel municipal, su borde exterior distara del cordén de la vereda
un minimo de 0,70 (cero coma setenta) metros inclusive en las esquinas pudiendo construirse de
eje a eje medianero.

El maximo voladizo de estos aleros o marquesinas, sera de 3,00 (tres) metros. Estas marquesinas
o aleros, no podran tener soportes de apoyo fuera de la Linea Municipal. (Grafico 2.3.4.5.).

Grafico 2.3.4.5.
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b) Un alero en piso alto podra tener una saliente maxima de 1,50 (uno con cincuenta) metros
pudiendo llegar de eje a eje medianero. (Grafico 2.3.4.3. a).

c¢) La Municipalidad podra en cualquier momento, y con simple notificacidn, exigir la reforma del
voladizo autorizado segun el presente Articulo, cuando se reduzca el ancho de la vereda, se coloquen
arboles o se instalen elementos para el servicio publico. Las reformas estaran a cargo del propietario
sin derecho a reclamacién alguna.

Las salientes de Aleros y Marquesinas en edificaciones ubicadas en la Zona 1 de la Ordenanza N
8057/85 sélo seran autorizadas, previo informe favorable de la Direccién de Planeamiento Urbano
y de la Direccién de Patrimonio Cultural y Turismo, la que se expedird de acuerdo a la Ordenanza N°
8248/86 de Preservacion de Bienes considerados de Patrimonio Cultural, seis foliosde graficos sobre
caracteristicas constructivas, dimensiones, etc. de las mismas.

2.3.4.5.1 (Decreto 463/96)

Un alero de piso alto distard a 0,70 m. de la Linea de Corddn de Vereda, y tendrd un espesor de 0,50
m. madximo.

2.3.4.5.2 (Decreto 463/96)

En el caso de marquesina siempre que no se vuele mds de un tercio (1/3) del ancho de la vereda podrd
tener una altura madxima de 5,00 m. Si excede esta dimension, su altura mdxima serd de 2,00 m.

2.3.4.6 Salientes en calles arboladas (0rd.9387/95)

Cuando la cuadra tenga drboles, el borde del saledizo de los aleros o marquesinas se
mantendrd alejado 1,00 (un) metro de la alineacién de los troncos. (Grafico 2.3.4.6.).

Grafico 2.3.4.6.
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2.3.4.7 Artefactos climatizadores visibles desde la via publica (0rd.10453/01)

Por arriba de los 2,70 (dos coma setenta) metros medidos desde el nivel municipal, los artefactos
acondicionadores de aire o climatizadores de ambientes se pueden colocar en las fachadasde los
edificios nuevos o existentes siempre que su instalacion no sobresalga mas de 0,30 (cero coma
treinta) del plomo del paramento.

Si se trata de edificios afectados por la Ordenanza N° 8248/86 de Preservaciéon de Bienes
considerados de Patrimonio Cultural, la instalacién de los artefactos mencionados esta sujeta a
permiso y aprobacion especial de la Direccion de Patrimonio Cultural y Direccién de Urbanismo.
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2.3.5 Salientes de la Linea de Frente o Frente Interno (0rd.9387/95)

Se regira por lo establecido en Ordenanza N° 8057/85 Art. 22° para Area Central y para las
Zonas A, B, C1y C2 de la Ordenanza N° 8256/86 2.3.6.

2.3.6 Toldos (0rd.9387/95)

2.3.6.1 Perfiles de los toldos en las fachadas de frente (0rd.9387/95)

En las fachadas de los edificios se podran colocar toldos que avancen fuera de la LineaMunicipal,
siempre que se cumplan las disposiciones que se establezcan por via reglamentaria.

Reglamentado (Decreto 463/96)
a) Peffiles de los toldos en las fachadas de frente.

En el frente de los edificios, los toldos y su brazo de extension no podrdn distar del solado de la acera menos
de 2,20 m. en la parte mds baja y su vuelo podrd alcanzar hasta 0,70 m. del cordon de la acera. No se permitirdn
soportes verticales sobre la acera.

b) Toldos en calles arboladas

En las calles arboladas los toldos se instalardn de modo de respetar el punto 2.3.4.6. (salientes en calles
arboladas) de la Ordenanza N¢ 9387/95.

c) Visibilidad de sefiales

En cualquier posicion, los toldos no impedirdn la vision de las chapas de nomenclatura, semdforos y
sefializacion oficial de las calles.

2.3.7 Coémputo de Superficie Edificable (0rd.9387/95)

A los efectos de la aplicacion del Factor de Ocupacién Total (F.O.T.) se considerard como
superficie edificable la totalidad de los espacios cubiertos cualquiera fuere su destino en la
construccion de que se trate.
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CAPITULO TERCERO

| 3 NORMAS FUNCIONALES Y DE HABITABILIDAD (0rd.9387/95) I

| 3.1 De los Edificios (0rd.9387/95) |

3.1.1 Clasificacion de los edificios (0rd.9387/95)

Todo edificio nuevo, existente o parte de los mismos, ampliacién, refaccion o modificacion
parcial o total, a los efectos de la aplicacidn de esta Ordenanza, se clasificard total o parcialmente en
uno o varios de los siguientes tipos:

1) Edificios residenciales.
2) Edificios para reunidn bajo techo.
3) Edificios para reunion al aire libre.
4) Edificios para oficinas.
5) Edificios comerciales.
6) Edificios industriales.
7) Edificios para depdsitos.

8) Edificios para usos peligrosos
9) Edificios especiales.

Este listado y sus enunciados es a titulo de ejemplificacidn y cualquier otro caso que surja se
asimilara al mismo. Sera atribucidn de la Direccidon Control de Obras Privadas y Uso del Suelo
determinar el encuadramiento de un edificio o parte del mismo cuando aparezcan dudas respecto de
su destino en base a dictamen de la Comisidn de Normas Urbanisticas. Los cambios de destino de un
edificio o parte del mismo, seran autorizados siempre que el nuevo destino previsto retna las
condiciones de habitabilidad para él exigidas segun los términos de la presente Ordenanza.

3.1.1.1 Edificios residenciales (0rd.9387/95)
Comprende este grupo todo edificio destinado a:
- Vivienda permanente: en este grupo se incluye la vivienda familiar en sus diferentes tipos.

- Vivienda transitoria: comprende hoteles, hosterias, moteles, apart-hotel, complejo turistico,
hostales, albergues, residenciales, etc.

Reglamentado (Decreto 5687/08)

Incluyase en la categoria de “Vivienda Transitoria” a aquellos establecimientos, denominados “condo-
hotel”, constituidos por unidades funcionales que prestan el servicio de alojamiento e integran una unidad de
administracion comun.

Establécese que se entiende por “condo-hotel” a todo establecimiento en el cual se presta un servicio de
alojamiento por un periodo no inferior a una noche, pudiendo ademds prestar servicios tipicamente hoteleros y
siempre que las personas alojadas no constituyan domicilio permanente.

- Vivienda no familiar: comprende este grupo los edificios destinados a la asistencia y albergue
de la nifiez, el menor, la ancianidad, etc., al retiro de comunidades religiosas, como también el
tratamiento correccional, penal u otros.

Incluye: conventos, hogares y asilos en sus distintos tipos, institutos correccionales, carceles,
penitenciarias y presidios, etc.
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3.1.1.2 Edificios para reunidn bajo techo (0rd.9387/95) (0Ord.12319/14)

Se clasificara dentro de este tipo, todo edificio o parte del mismo, destinado a la reunién de
personas con fines civicos, politicos, educacionales, religiosos, sociales, deportivos, recreativos u otros
fines similares; incluye: auditorios, bibliotecas, cines, casinos, estadios, gimnasios, iglesias, museos,
natatorios, salas de convenciones, salas de conferencias, salas de exposiciones, salas de juegos, saldn
de fiestas, salén de actos, teatros, restaurantes, etc. Sélo se clasificara en este grupo aquellos locales
o instalaciones cuyo destino principal sea la reunidn bajo techo. Aquellos que por su dimensién o uso
sea subsidiario, complementario y /o accesorio de otra actividad serd clasificado en el grupo que
corresponda segun la actividad principal.

“Los edificios enumerados en el parrafo anterior cuya superficie sea mayor a 50 mts cuadrados,
sean de caracter publico o privado, deberdn contar con el 1% de asientos especiales sobre el total de
asientos disponibles, garantizando un minimo de dos asientos especiales. Quedan exceptuados

aquellos edificios cuya superficie de ocupacion al publico sea de hasta 50 mts cuadrados”.
(Ord.12519/16)

3.1.1.2.1.1. Disposiciones generales (Dec. 463/96)

Se regirdn por las siguientes disposiciones los locales de recreacion y diversiones publicas en general
destinados a espectdculos, proyecciones, juegos, reuniones, etc. con asientos fijos o mdéviles, ya sea para reunion
bajo techo o para reunion al aire libre, salvo las edificaciones para actividades deportivas.

Los parques de diversiones y locales de juego de cualquier tipo sélo podrd habilitarse al uso publico una
vez inspeccionada y autorizadas todas sus instalaciones por técnicos de la municipalidad. La incorporacion de
nuevos aparatos de diversion en parques o locales ya autorizados quedardn sujetas a las mismas exigencias.

Su estructura y muros divisorios deberdn ejecutarse con materiales incombustibles y atenerse a las
prescripciones de precauciones contra incendios que correspondan, segun lo regulado por la Direccion General
de Bomberos.

En los establecimientos para diversiones publicas, cuyas instalaciones tengan cardcter permanente, se
deberdan tomar medidas necesarias para que los ruidos no excedan los niveles establecidos segun la Ord.
N 8167/85 de ruidos y vibraciones.

3.1.1.2.1.2 Dimensiones Minimas (Dec. 463/96)
Ancho minimo de los corredores.
El ancho de los corredores serd de 1,20 m. como minimo cuando el mismo esté ubicado contra la pared.

Cuando sobre el corredor den butacas sobre sus dos lados, el ancho minimo serd de 1,40 m. Estas
dimensiones serdn para salas cuyas filas de butacas no posean mds de 15 de ellas.

Superada esa cantidad, esas dimensiones serdn de 1,40 m. y 1,60 m. respectivamente.

Todas estas dimensiones se mantendrdn hasta 30 filas consecutivas de butacas. Superada esa cantidad,
los valores indicados se incrementardn un 10% por cada 10 filas o fraccidn.

3.1.1.2.1.3 Altura de las salas (Dec. 463/96)

La altura de las salas se determinard en funcion del volumen de las mismas, cuyos valores minimos serdn:

hasta 200 espectadores 4 m 3 por persona
hasta 500 espectadores 6 m 3 por persona
hasta 800 espectadores 8 m 3 por persona
mads de 800 espectadores 10 m 3 por persona

En ningun sector de la sala la altura podrda ser inferior a 3,00 metros.
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3.1.1.2.1.4 Superficie del foyer (Dec. 463/96)

La antesala o foyer se calculard en funcion de 6 personas por metro cuadrado como dimension minima.
El acceso a butacas en plantas altas deberd estar precedidos por ante salas cuyas dimensiones minimas se
calculardn en funcion de 8 personas por m2.

3.1.1.2.2 Disposicion y espacios minimos para las butacas (Dec. 463/96)
3.1.1.2.2.1 Caracteristicas generales y dimensiones minimas (Dec. 463/96)

Cuando las butacas o asientos estén fijos en el piso y constituyan filas deberan ser de tipo uniforme, tener
posabrazos y asientos basculantes. Deberdn tener las siguientes dimensiones minimas: 40 cm. de fondo y 50 cm.
entre ejes de los posabrazos.

3.1.1.2.2.2 Disposicion de las butacas (Dec. 463/96)

Las butacas deberdn disponerse a tres bolillos cuando la diferencia de nivel entre dos filas sucesivas no
supere los 12 cm.

Para salas cuyas butacas estén organizadas en abanico, ninguna butaca estard dispuesta de modo tal
que su eje forme un dngulo con el frente del escenario o pantalla superior a 100%.

3.1.1.2.2.3 Separacién minima (Dec. 463/96)

La separacion entre dos filas de butacas no serd inferior de 0,40 m. medidos horizontalmente entre el plano
vertical tangente a la butaca por el punto mds saliente de la misma hacia atrds, y el plano verticalparalelo al
anterior y trazado por el punto mds saliente de la butaca hacia delante en la fila anterior.

3.1.1.2.2.4 Numero de butacas segtn su disposicion (Dec. 463/96)

Cuando las butacas se coloquen en filas, la cantidad de las mismas no podrd ser mayor de 15 cuando
queden comprendidas entre dos corredores y de 8 en tramos terminales contra las paredes. Podrdn disponerse
hasta 30 butacas por fila entre corredores y hasta 10 en tramos terminales contra las paredes siempre que la
separacion minima entre ellas se incrementa a 0,45 m.

3.1.1.2.3 Espacios de uso exclusivo para discapacitados (Dec. 463/96)

Serd obligatorio destinar el 2% de la capacidad de butacas para el uso exclusivo de discapacitados no
ambulatorios o semiambulatorios.

Los lugares designados para ubicar a las personas con sillas de rueda serdn los extremos de las filas, en
zonas dispersas por todos los niveles de la sala o partes del sitio de reunion, perfectamente accesibles,
horizontales o inclinadas.

Las dimensiones minimas para ubicar una silla de ruedas serd de 0,90 m. de ancho por 1,25m. de longitud.

3.1.1.2.4 Acondicionamiento de salas (Dec. 463/96)

3.3.1.1.2.4.1 Tipo de ventilacion (Dec. 463/96)

Para las salas, se deberd disponer un sistema de ventilacion que asegure una renovacion del aire de
acuerdo a lo regulado en Capitulo 3 apartado 3.3 de la Ord. 9387/95.

3.1.1.2.4.2 Acondicionamiento térmico (Dec. 463/96)

Serd obligatorio el acondicionamiento térmico de cualquier tipo de sala de espectdculos y diversiones
publicas, debiendo asegurarse en su interior una temperatura constante que varie entre los 182 C y los 20° C
durante el desarrollo de las funciones.
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3.1.1.2.5 Medios de egreso y circulaciones (Dec. 463/96)

El ingreso tanto como el egreso de las salas de espectdculos deberd hacerse a través de una antesala o
foyer.

La comunicacidn de esta antesala o foyer con la sala de espectdculos serd directa.

No deberd mediar entre ambas ninguna circulacion complementaria, salvo las de distribucion interna

hacia las butacas cuyos recorridos no deberdn superar los 12 metros medidos desde la puerta que vincula la
antesala con la sala de espectdculos propiamente dicha.

Los corredores que sirven de acceso hacia las butacas deberdn vincularse directamente con la puerta de
salida hacia la antesala o foyer.

Cuando el ingreso a la sala se produzca desde la mitad de ella hacia adelante, disponiéndose los corredores
que vinculan con las butacas hacia atrds, se deberd dejar un espacio delante de la boca de acceso- egreso que
tendrd un minimo de 2.00 metros y de un ancho igual o mayor que el de la boca de acceso- egreso.

3.1.1.2.5.1 Puertas de egreso (Dec. 463/96)

Eldimensionado de las puertas y medios de egreso se ajustardn a lo regulado en el Art. 4.3. de la Ordenanza
N°9387/95.

Todas las puertas de salida deberdn abrir hacia afuera y llevardn encima de su dintel un letrero con la
palabra SALIDA, levemente iluminado cuando se apaguen las luces de la sala y legible a distancia.

Quedara prohibido el uso de puertas giratorias, corredizas o cualquier otro tipo que dificulte una rdpida
evacuacion en casos de emergencias.

El lugar de las orquestas, si hubiere, estard ubicado en posicion tal que no constituya un obstdculo al
egreso del publico hacia las puertas de salida y no interrumpan la visibilidad de los espectadores.

3.1.1.2.5.2 Accesos para discapacitados (Dec. 463/96)

Se deberdn proveer para discapacitados con sillas de rueda, accesos horizontales o inclinados con
pendiente no superior al 12% que permitan llegar fdcilmente a las salas.

3.1.1.2.5.3 Disposicion de los medios de evacuacion (Dec. 463/96)

La disposicion de los medios de evacuacion horizontales y verticales serd hecha de modo que impida
corrientes contrarias de trdnsito, debiendo los respectivos anchos ser incrementados a medida que la zona de
influencia vaya aumentado.

3.1.1.2.5.4 Circulaciones horizontales (Dec. 463/96)

Cuando sobre el recorrido de las circulaciones horizontales existieran pequefias diferencias de nivel, las
mismas serdn salvadas por medio de rampas de una pendiente no mayor de una 10% prohibiéndose en estos
casos el uso de escalones.

3.1.1.2.5.5 Circulaciones verticales (Dec. 463/96)

La vinculacion entre la antesala y sectores de butacas ubicados en pisos altos, deberd realizarse mediante
escaleras cuyo ancho minimo serd de 2,50 metros. Los tramos de mayores de 3,00 metros sindescansos
intermedios. No se admitirdn tramos compensados ni escalones sobre descansos. Tampoco podrdn colocarse
puertas o espejos sobre descansos.

Cuando la cantidad de personas a evacuar de los pisos superiores supere las 200, se incrementard el ancho
de la escalera razén de 0,10 metros por cada 50 personas o fraccion.

Cuando el acceso desde la antesala a la sala se produce mediante una rampa, su pendiente no deberd ser
superior al 12%.
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3.1.1.2.6. Pendientes de la sala (Dec. 463/96)

Cuando el piso de la sala tenga un perfil curvo determinado por las visuales al escenario, teldn o estrado,
su pendiente no podrd exceder de un 7%.

3.1.1.2.7. Dotacidn sanitaria (Dec. 463/96)
Las instalaciones sanitarias serdn de fdacil acceso debidamente separadas por sexo.
La dotacidn sanitaria se calculard segun lo requlado en el Art. 3.4. (Ord. N° 9387/95).

Los locales destinados a bafios no deberdn estar en contacto directo con la sala. El acceso a ellos se hard
a través de la antesala o foyer. Deberd evitarse la vision al interior de los mismos desde la antesala.

3.1.1.2.8 Actividades complementarias (Dec. 463/96)

Para actividades complementarias localizadas en la antesala (bares, kioscos, etc.) su disposicion serd tal
que no afecte la libre circulacion de ingreso o egreso de la sala, considerando el equipamiento propio de esas
actividades mds la superficie de uso adicional que las mismas puedan generar (agrupamiento de personas, mesas,
etc.).

En caso de preverse otras actividades en edificios destinados a espectdculos y recreacion en general
(estacionamientos, comercios, etc.) éstos deberdn independizarse totalmente de la recreativa, salvo las
complementarias indicadas en el punto anterior.

3.1.1.2.9. Condiciones particulares para teatros (Dec. 463/96)
En los teatros, ademds de las prescripciones anteriores, se deberdn cumplir con las siguientes:

Deberd haber una separacion definida entre el publico y la parte destinada a los artistas, sin que ello
implique una imposibilidad total de comunicacion entre ambos.

Estas comunicaciones y la conexidon entre escena y publico estardn provistas de dispositivos de
cerramientos hechos de material incombustible capaces de aislar entre si las dos partes (publico y escena y
dependencias) en caso de incendio u otras emergencias.

La parte destinada a los artistas deberd tener una fdcil y directa vinculacion con la via publica,
independiente de la del publico.

Los camarines individuales tendrdn un drea minima de 5 m2.

Cuando no posean drea de iluminacion y ventilacion directas podrdn adoptar dispositivos mecdnicos para
la renovacion de aire que deberdn ser aprobados por la Direccion Control de Obras Privadas y Uso del Suelo.

Los escritorios de administracion cumplirdn con las exigencias de iluminacion y ventilacion minimas
establecidas para oficinas.

Los guardarropas y los depdsitos de decoraciones, muebles, etc., cuando no estén ubicados en locales
independientes del teatro, serdn construidos de metal incombustible, con todas sus aperturas guarnecidas por
cerramientos, para aislarlo completamente en casos de incendio. En ningun caso, dichos depdsitos podrdn ser
ubicados debajo del escenario.

El piso del escenario podrd ser construido de madera en las partes que tengan que ser méviles, pero las
partes fijas serdn de hormigon armado u otro material que asegure solidez e incombustion.

3.1.1.2.1.10 Cinematdgrafos (Dec. 463/96)
En los cinematdgrafos, ademds de las prescripciones anteriores, se deberdn cumplir las siguientes:
- La primera fila de butacas deberd ubicarse a una distancia no menor de 7,00 metros de la pantalla.

- La cabina de proyeccion deberd tener una superficie minima de 15 m2 y una altura no inferior a 2,00
metros. Deberd estar enteramente construida con materiales incombustibles. Las Unicas aberturas que dardn
hacia la sala serdn los visores por cada equipo de proyeccion y de dimensiones lo mds reducidas posible.
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Tendrdn un bafo privado con inodoro y lavabo. Su acceso serd independiente de las circulaciones de publico. La
puerta de acceso abrird hacia afuera de la cabina y serd de material incombustible.

- La iluminacion y ventilacion de la cabina de proyeccion cumplird con lo exigido por Art 3.3. (Ordenanza
N2 9387/95)

- Se deberd proveer, anexo a la cabina, un depdsito construido con materiales totalmente incombustibles,
donde se guardaradn las peliculas que no se proyecten en los dias de funcion.

- La cabina de proyeccion estard provista de extintores de incendio adecuados autorizados por la
Direccion de Bomberos.

3.1.1.3 Edificios o instalaciones para reunidn al aire libre (0rd.9387/95)

Se clasificard dentro de este grupo, los edificios o instalaciones destinados a la reunién de
personas al aire libre, con fines civicos, politicos, educacionales, religiosos, sociales, deportivos,
recreativos u otros similares; incluye: autédromos, anfiteatros, campos o canchas de deportes, cines,
estadios, exposiciones, ferias, natatorios, pista de patinaje, parque de diversiones, velddromos, etc.
Sélo se clasificard en este grupo aquellos locales o instalaciones cuyo destino principal sea la reunion
al aire libre, en tanto aquellos que por su dimensién o uso sea subsidiario o complementario y/o
accesorio de otra actividad, seran clasificados en el grupo que corresponda segun la actividad principal.

Reglamentado (Decreto 463/96)

Deberdn reunir idénticos requisitos que los edificios para reunion bajo techo.

3.1.1.3.1 Edificios para actividades deportivas (Decreto 463/96)

Los edificios para actividades deportivas, ya sean para reunion bajo techo o al aire libre de accesos publico
cubierto y/o descubierto que alberguen actividades deportivas y sus servicios complementarios, se regirdn por las
siguientes disposiciones:

a) Dimensiones generales

Las dimensiones generales de superficie, dreas de resguardo, alturas para estadios cubiertos, serdn
establecidas por las federaciones deportivas, segun legislacion vigente.

b) Dimensiones minimas.

b.1) Ancho minimo de corredores. El ancho de los corredores entre filas de gradas con o sin asientos serd
de 1,50 metros como minimo.

Esta dimension se mantendrd hasta 20 filas consecutivas de gradas, superada esta cantidad, losvalores
indicados se incrementardn en un 15% por cada 10 filas o fraccion:

30 filas 1,70 m
40 filas 1,95m
b.2.) Dimensiones de las gradas

Las gradas tendrdn un alto mdximo de 0,35 metros y una profundidad entre 0,40 m. de minimo y 0,80m.
como mdximo.

La altura de las graderias serd salvada por una escalera de tramos rectos respondiendo a lo establecido
en el punto 3.1.1.3.1. apartado h.5.) del presente Reglamento.

b.3.) Pendiente de las gradas
La pendiente de la grada queda subordinada a la buena visibilidad.
Se establece como pendiente minima la linea parabdlica que resulte del dngulo de vision.

¢) Protecciones.
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c.1.) Protecciones sobre vacios.

Las partes superiores de las tribunas estardn protegidas por parapetos resistentes, sin aberturas y
consolidados con el resto de la estructura.

La altura minima de estos parapetos serd de 2.00 (dos) metros.

En las partes de las graderias sin asiento, coincidentes con vacios, estos parapetos de proteccion tendrdn
una altura minima de 1.40 metros.

En las graderias con asientos, los parapetos inferiores tendrdn una altura minima de 1.00 (un) metro y
los parapetos laterales 1.40 (uno con cuarenta) metros (grdfico 9).

La altura de los parapetos, se computardn tomando una linea perpendicular, desde el punto medio de la
huella de cada grada (grdfico 10).

d) Barandas de contencion.

Se colocardn barandas de contencion cada veinte (20) o mds gradas consecutivas cuando la pendiente de
la graderia sea igual a la minima segun 3.1.1.3.1. apartado b3) del presente Reglamento.

Cuando la pendiente sea mayor, las barandas de contencion se colocardn cada diez (10) gradas
consecutivas.

Estas barandas fijas a la estructura de la tribuna deberdn quebrar la corriente de la evacuacion.

La longitud minima serd de 5,00 (cinco) metros con una altura como minimo de 1,10 (uno con diez)
metros y colocadas en forma alternada (grdfico 11).

GRAFICO N° 9

2,00

GRAFICO N° 10 L1

1,40

1,00

5,00 5,00

5,00

GRAFICO N° 11

e) Sectorizacion de tribunas

Las tribunas deberdn estar sectorizadas, con una capacidad no superior a 20.000 espectadores, por
sector.

Estos sectores seran divididos con elementos de suficiente rigidez de una altura minima de 2,00 metros y
con salidas independientes hacia las bocas de egreso y/o pasos generales que garanticen su proteccion.

No podra existir comunicacion directa entre los sectores a excepcion de circulaciones de emergencia.

f) Localidades para discapacitados
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La zona de uso exclusivo para discapacitados estard ubicada en el extremo de dos gradas consecutivas,
con o sin asientos, obteniendo una unica plaza libre igual a 1,20 metros y conservando los dos claros libres entre
fila de gradas anterior y posterior.

Esta zona de reserva se materializard en forma alternada, de fdcil accesibilidad, evitando zonas segregadas
del publico y la obstruccion de la salida.

Serd obligatorio destinar un 2% de la capacidad para uso exclusivo de discapacitados ambulatorios o no
ambulatorios.

g) Capacidad.

La cantidad de personas se determinard por el numero de localidades en graderias con asientos y sin
asientos.

La capacidad de las graderias sin asientos, se determinard en razon de 0,50 metros por persona en cada
grada.

La cantidad de la graderia con asientos estard dada por el numero de éstos, asigndndose a cada uno, un
minimo de 0,50 metros de ancho.

La capacidad de los palcos estard dada por el nimero de asientos contenidos en ellos, no pudiendo ser
menor de 0,50 m2 por asiento, calculdndose dos (2) personas por m”.

El nimero de localidades por fila, no excederd de ochenta (80) y cada una de ellas no estard mds alejada
de 20,00 m. de un medio de egreso.

h) Medios de egreso y circulacion
h.1.) Accesos

En los estadios o edificios deportivos, las zonas de accesos se calculardn en funcion de cada uno de los
sectores que sirven y a razon de seis (6) personas por m2.

El acceso a zona destinada al espectdculo estard separado de los demds sectores de actividades
complementarias por elementos que impidan su libre acceso, y ademds permitan la visibilidad.

h.2.) Salidas

La distribucion de las salidas generales de las tribunas, serd de tal manera que asegure una evacuacion
rdpida y uniforme de todo el estadio sin interferencias de los distintos sectores o tribunas entre si.

Cada sector contard con salidas independientes que sirvan y conduzcan a los medios de egreso con el
minimo de trayectoria.

h.3.) Puertas de egreso.

EL dimensionamiento de puertas y medios de egreso se ajustardn a lo regulado en el apartado 4.3.5. de
la ordenanza 9387/95.

Todas las puertas de salida deberdn abrir hacia afuera y llevardn encima de su dintel un letrero con la
palabra “SALIDA”, iluminado y legible a distancia.

Las puertas de salida deberdn ser batientes, su ancho no serd menor a 1,50 metros y en ningun caso
tendrdn un ancho menor al corredor de salida. La suma de las salidas generales no serd inferior a 5,00 metros.

h.4.) Circulaciones horizontales.
Los corredores que sirvan de acceso a gradas deberdn vincularse directamente con las bocas de salida.

EL ancho minimo de los corredores serd de 1.50 metros. Cuando sobre el recorrido existan pequefias
diferencias de nivel, las mismas serdn salvadas por medio de rampas de una pendiente no mayor a un 10%
quedando prohibido el uso de escalones.

La proteccion de dichos corredores deberd acompariar el radio de curvatura de la libre trayectoria.

Las circulaciones bajo tribuna deberdn estar techadas. Deberd preverse una comunicacion directa e
independiente entre el campo de juego y las dependencias internas destinadas a las personas que intervengan en
el espectaculo.
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h.5) Circulaciones verticales.
Las circulaciones verticales se regirdn en general por lo establecido en el Art. 4.3.8.3. Ord. 9387/95.

En particular se establece que en la vinculacion entre la zona de acceso y sectores de gradas ubicados en
pisos altos, el ancho minimo de las escaleras serd de 1,50 metros. Este ancho se incrementard a razon de 0,01
metro por persona o fraccion de mds cuando la cantidad de personas a evacuar sea mds de 150.

Sus tramos serdn rectos, no se admitirdn tramos compensados, ni escalones sobre los descansos.
h.6) Accesibilidad y circulacién para discapacitados.
Se deberd prever la circulacion y accesibilidad para discapacitados motores.

Cuando exista diferencia entre el nivel de la acera y la zona de acceso principal deberd existir una rampa
de acceso de pendiente mdxima del 10% y de ancho minimo de 1,30 metros.

Cuando la rampa de acceso supere los 5,00 metros de desarrollo deberdn realizarse descansos de 1,80
metros de largo minimo.

En caso de ser posible una rampa se realizard un rebaje de 1,00 metro en el extremo de todo escalon que
posibilite la libre circulacion (grdfico 12).

GRAFICO N° 12

Esto serd exigible desde via publica hacia la zona de las gradas o tribunas como asi también desde y
hacia los servicios complementarios.

i) Dotacion sanitaria.
Serd de aplicacion lo dispuesto por el Art. 3.4. de la Ord. 9387/95.

i.1.) Sera obligatorio destinar el 2% de la capacidad de sanitario a discapacitados ambulatorios y no
ambulatorios con una cantidad no menor a una unidad.

j) Actividades complementarias.

Las actividades complementarias bar, kioscos, boleterias, etc. ubicadas en la zona de acceso no deberdn
afectar la libre circulacion de ingreso y egreso.

j.1.) Boleterias para expendio de localidades.
Tendrdn como lado minimo 1,50 metros y una altura no menor a 2,40 metros, ventilados como locales de

oficinas y contando como minimo con dos ventanillas para el expendio de localidades.
j.2.) Servicios administrativos.

Todas las oficinas administrativas cumplirdn con las exigencias de ventilacion, iluminacion, establecidos
para los locales del grupo Ill.

j.3.) Caracteristicas constructivas.

Las estructuras de los estadios deberdn ser metdlicas o de hormigon armado, prohibiéndose las
estructuras de madera u otro material combustible.

Las barandas estardn fijas a la estructura portante, y serdn de material incombustible y de aristas no
agudas.
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3.1.1.4 Edificios para oficinas (0rd.9387/95)

Se clasificard dentro de este grupo, todo edificio o parte del mismo, destinado a la realizacion de
transacciones y tramitaciones, el ejercicio de las profesiones y de otras actividades similares que no
impliquen el almacenamiento de productos o mercaderias; incluye: bancos, companias de seguros,
edificios de la administracion publica y privada, medios de comunicacidn, oficinas profesionales.

3.1.1.5 Edificios comerciales (0rd.9387/95)

Se clasificara dentro de este grupo, todo edificio o parte del mismo destinado a la venta de
articulos en general. Incluye: despensas, estaciones de servicio, farmacias, mercados, tiendas,
supermercados, etc.

3.1.1.6 Edificios industriales (0rd.9387/95)

Se clasificard dentro de este grupo todo edificio o parte del mismo destinado al desarrollo
de actividades referidas a: a) la produccién de bienes, transformacién (fisica o quimica) o refinamiento
de sustancias (organicas o inorganicas) y la obtencién de materia prima de caracter mineral. b) El
montaje, ensamblaje de componentes o partes y el fraccionamiento (en los casos en que éste
modifique las caracteristicas cualitativas del material).

Reglamentado (Decreto 463/96)

Todo lo ateniente a la accesibilidad, movilidad y estacionamiento vehicular serd fijada por la Direccion de
Planificacion y Coordinacion del Trdnsito, para cada caso.

3.1.1.7 Edificios para Depésito (0rd.9387/95)

Se clasificarda dentro de este grupo a todo edificio o parte del mismo destinado al
almacenamiento de: materias primas, productos terminados o parte de los mismos o rezagos excepto
los establecidos como peligrosos.

Reglamentado (Decreto 463/96)

Todo lo ateniente a la accesibilidad, movilidad y estacionamiento vehicular serd fijada por la Direccion de
Planificacion y Coordinacion del Trdnsito, para cada caso.

3.1.1.8 Edificios para usos peligrosos (0rd.9387/95)

Se clasificara dentro de este grupo a todo edificio o parte del mismo destinado a la manufactura,
depdsito y/o uso de materiales que por su tipo, tecnologia, procesos y/o escalas o magnitudes
producen situaciones de riesgo o inseguridad inminente sobre el entorno por explosiones,
combustibilidad, inflamabilidad o toxicidad, incluye entre otros: planta de gas, depdsito de
combustibles, de explosivos, de plaguicidas, etc.

Reglamentado (Decreto 463/96)

Todo lo ateniente a la accesibilidad, movilidad y estacionamiento vehicular serd fijada por la Direccién de
Planificacion y Coordinacion del Trdnsito, para cada caso.

3.1.1.9 Edificios Especiales (0rd.9387/95)

Se clasificaran como edificios especiales aquellos que por sus caracteristicas de programas de
actividades, por sus modalidades de funcionamiento, magnitud u otras requieren reglamentaciones
particulares que regulen sus condiciones de habitabilidad. Estan incluidos en este tipo los que a
continuacién se mencionan y todo otro que en el futuro fuera necesario reglamentar especialmente,
perteneciente o no a los tipos ya clasificados.
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- Edificios para cocheras

- Edificios para pasajes y galerias comerciales.
- Edificios de seguridad: policia, bomberos, etc.
- Edificios educacionales.

- Edificios para la sanidad.

Estos Edificios podran ser reglamentados por normas ampliatorias y/o complementarias que
contemplen otras no contenidas en esta Ordenanza, teniendo en cuenta su singularidad vy
particularidad, que surjan de su organizacion espacial, técnica, volumétrica y/o funcional, tomando en
cuenta los requerimientos que la actividad demande.

Reglamentado (Decreto 463/96)
Edificios para cocheras (guardacoches)

Son aquellos edificios destinados exclusivamente o no a albergar mds de 2 (dos) automotores incluyendo
las “Playas de Estacionamiento Publico” reguladas por la Ordenanza 9039/93. Quedan excluidos los
guardacoches o cocheras privadas de viviendas individuales.

Cuando el edificio que tenga espacios destinados a guardacoches no esté destinado exclusivamente al
estacionamiento publico de automotores, no se requerird la habilitacion prevista por el decreto N2 206-G-95,
reglamentario de la Ord. 9039 y sus modificaciones.

Serdn de aplicacion, para todos los tipos considerados en el punto anterior las siguientes condiciones.
Altura minima Los locales destinados a guardacoches tendrdn una altura minima de 2,20 m.
Acceso y circulacion.

Los edificios que no estén destinados exclusivamente a guardacoches, podrdn tener un mismo espacio de
acceso para peatones y vehiculos, siempre que estos ingresos estén diferenciados por un elemento divisorio de
0,50 m. de altura minima.

Cualquier servicio complementario de la cochera o playa no deberd trascender a la via publica, ni tener
acceso directo desde ella, salvo por los accesos propios del edificio de playa.

Todo punto de un piso de guardacoche accesible por personas, distard no mds de 40,00 m. de un medio
de salida a través de la linea natural de libre trayectoria.

En los edificios destinados exclusivamente a cocheras que no cuenten con una entrada independiente para
peatones, deberd preverse una vereda peatonal con un ancho minimo de 0,60 m.

La inclusion de ascensores para publico no excluye la obligacion de colocar escalera.

Cuando el espacio destinado a cochera tenga una superficie por piso mayor de 500 m2 deberd contar con
un medio de salida complementario ubicado en la zona opuesta a la salida principal, con un ancho minimo de
1,00 m.

Los enlaces verticales de una cochera podrdn resolverse por medios mecdnicos para transporte devehiculos
ascensores o montacoches o por rampas de circulacion.

h) Las rampas pueden ser rectas o curvas y tendrdn superficie antideslizante, con una pendiente mdxima
del 20 %.

Serd obligatorio un relleno horizontal de 6.00 m. entre rampa y la Linea Municipal o retiro de la Linea de
Edificacion destinado para ensanche de vereda, en su caso.

En los edificios que no sean destinados exclusivamente al estacionamiento publico de automotores el
ancho minimo de rampa, asi como los accesos serdn de 3,00 m.

Las rampas deberdn contar a cada lado con una faja de reserva de 3,30 m. de ancho sobre elevado 0,10
m. del nivel de la calzada. En caso que la rampa tenga una de las fajas de reserva de un ancho no inferior a 0,60
m., la escalera de escape no serd exigible y la caja de escalera como medio de salida peatonal estard ubicada en
el lugar opuesto de dicha rampa.
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El radio de giro de la rampa en ningun caso deberd ser menor a 5,00 metros.

Il) En los edificios destinados exclusivamente al estacionamiento publico de automotores incluidos en la
Ord. 9039/93, los sanitarios para personal deberdn respetar lo dispuesto por Ord. 9307/95 en su Art. 3.4.2.4. y
deberd contar para el publico con la dotacion minima de sanitarios prevista por el Art. 3.4.2.3. dela
Ord. 9387/95.

Estructura y muros.

En los edificios destinados total o parcialmente a cocheras, serdn de caracteristicas constructivas tales que
su estructura:

No transmita vibraciones a los edificios contiguos y sus elementos sean resistentes al fuego.

En lo que respecta a muros divisorios, serd de aplicacién lo dispuesto por Ord. 5516/69 en su Art.
3.3.3.1.1.

Solados.

El solado de un lugar de estacionamiento y de los sitios destinados a la circulacion de vehiculos serd de
superficies antideslizantes e inalterables a los hidrocarburos, con una pendiente del 2% hacia los desagiies. En
caso de edificacion de cocheras por pisos se prohibe el escurrimiento de liquidos a pisos inferiores.

i) Fachadas.

Cuando la cochera forme parte de un edificio como uso complementario, sus caracteristicas constructivas
y formales estardn compuestas arquitectonicamente con un mismo lenguaje de tal forma de conformar una
unidad.

lluminacion y ventilacion se regird por lo dispuesto por Ordenanza N2 9387/95 en su Art. 3.3.
Area de estacionamiento superpuesta.

Cuando exista bandeja de estacionamiento superpuesta, esta superposicion podrd tener una altura
minima de 1,20 m. siempre que esta superposicion tenga una dimension mdxima de 1,00 m.

3.1.1.9.1 (Decreto 463/96)

Los siguientes requerimientos serdn de aplicacion para todos los tipos considerados en el punto 3.1.1.9 del
presente, salvo las playas de estacionamiento reguladas por Ord. 9039/93.

Los egresos de las cocheras deberdn contar con una sefial luminosa y sonora de dos colores (verde y rojo)
que dé aviso a los peatones de la salida de los vehiculos, la misma deberd funcionar en forma permanente.

Los boxes de estacionamiento deberdn estar demarcados sobre el piso y muros con una dimension de 5,00
m. de largo por 2,50 m. de ancho.

Las calles de circulacion interna tendrdn como minimo un ancho de 5,00 m. para doble sentido de
circulacion y maniobras, y un ancho de 3,00 m. en caso de sentido unico.

Los accesos distardn 15,00 m. de la interseccion de cordon de vereda de la esquina proxima y tendrdn un
minimo de 5,00 m. de ancho. En ningun caso se admitirdn cocheras que no permitan el ingreso y egreso en marcha
hacia delante. Para casos particulares y cuando la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo asi lo estime, podrad
resolver en consulta con los organismos dependiente.

Las superficies destinadas a circulacion y maniobras deberdn ser pavimentadas, mientras que las
destinadas a los boxes de estacionamiento podrdn ser compactadas y/o enripiadas.

En el interior de la parcela, la distancia entre ejes medianeros respetard la distancia minima de circulacion,
ubicacion y distribucion de boxes.

En el ingreso de la cochera y en toda su extension a lo largo de la linea de edificacion, se colocard una rejilla
de desaglie cuyo ancho no serd inferior a 20 cm.

Deberd preverse un elemento separador o corddn de altura minima de 0,15 metros, a los efectos de que
sirva de tope a las ruedas de los vehiculos para evitar el impacto de los paragolpes contra muros sean o no
medianeros, con un ancho de 0,80 m.
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3.1.2 Capacidad de los Edificios (0rd.9387/95)

La capacidad de un edificio se determinard dividiendo la superficie construida por la relacién
de superficie por persona que corresponda segun los diferentes tipos de edificios. A los fines del cdlculo
de la capacidad se tomard en cuenta la sumatoria de las superficies de los distintos pisos de un edificio,
limitadas por sus respectivos perimetros y excluyendo:

a) La parte de muros medianeros asentados sobre predios vecinos.

b) Las circulaciones horizontales y verticales, de uso comun, exigidas como medios de egreso
en los distintos pisos.

c) Los locales técnicos de las instalaciones del edificio y de los depdsitos familiares, ubicados
en distintos niveles del de las viviendas (en casos de viviendas colectivas).

d) Balcones y terrazas, cubiertas o no, privadas de cada unidad de uso.

e) Los garajes, guardacoches, estacionamiento cubierto (individuales o colectivos), y sus
accesos y circulaciones.

En el calculo de las superficies indicadas en los puntos, a, b, ¢, d y e, se tomara la mitad del ancho
de los muros que separen estas superficies del resto de las actividades propias del edificio. El nUmero
de ocupantes de un edificio que contenga locales de distinta relacién de superficie por persona,
se determinard en forma acumulativa, aplicando el valor correspondiente a cada uno de ellos.

3.1.2.1 Relaciones de superficie (0rd.9387/95)

Las diferentes relaciones de superficie para el calculo de la capacidad de los edificios seguin sus
tipos seran las que se detallan en los puntos 3.1.2.1.1. a 3.1.2.1.6. En caso de actividades no
especificadas, el numero de ocupantes sera declarado por el propietario segin memoria técnica y
sujeto a evaluacién por el Organismo de aplicacién.

3.1.2.1.1 (0rd.12288/14)

Edificios residenciales m2 /persona
Vivienda permanente 12
Vivienda no familiar 10
Vivienda transitoria 8

Para las viviendas permanentes se considera como ocupacién la relacidon existente cama-
dormitorio (1 local dormitorio de una cama no superpuesta, equivale a una persona). En caso de
vivienda transitoria la relacién deberd incrementarse segln se establezca para cada categoria del
establecimiento.

En caso de viviendas colectivas de cuatro (4) unidades o mas, para todo el ambito de la ciudad
de Cdrdoba, se fijan las siguientes superficies minimas:

1) Tipologia de un dormitorio:  cuarenta metros cuadrados (40 m2)
2) Tipologia de dos dormitorios: sesenta metros cuadrados (60 m2)
3) Tipologia de tres dormitorios: ochenta metros cuadrados (80 m2)
Las superficies son propias, incluidos muros de la tipologia.

Los locales de oficina en edificios de uso exclusivo y/o de uso mixto (residencia, comercio,
industria, etc.) tendrdn una superficie minima de cuarenta metros cuadrados (40,00 m2) por unidad.
En caso de incluir bafo y kitchenette, ésta debera ventilar a patio de 2da. Categoria. Los locales de

50


https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=44909

oficina de menor superficie serdn autorizados Unicamente con grupos sanitarios comunes, cuya
dotacidn sanitaria se ajustara a las previsiones del presente Codigo.

3.1.2.1.2 (0rd.11131/06 —Ord. 11722/ 09 -Ord. 12067/12 -Ord. 12319/14 — Ord. 12321/14)
Edificios para reunion bajo techo
Estadios y salones para mega espectaculos: Tomando como base la superficie

util libre de muros destinada a uso exclusivo de cada actividad sin incluir areas

de servicios, depésitos, circulaciones, escenarios, vestuarios, accesos, cocheras,
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3.1.2.1.3 (0rd.9387/95)

Edificios para reunioén al aire libre m2 /persona
Anfiteatros, cines, estadios 1
Instalaciones para exposiciones, ferias 3
Instalaciones para actividades deportivas y/o recreativas 5

3.1.2.1.4 (0rd.9387/95)

Edificios para oficinas m2 /persona

Bancos, Compaifiias de Seguros, Oficinas de Administracion Publica y

Privada en General, etc. 8
3.1.2.1.5 (0rd. 10453/01)
Edificios comerciales m2 /persona
Estaciones de servicio, farmacias, mercados, tiendas, supermercados, etc. 8
3.1.2.1.6 (0rd.11131/06)
Edificios industriales m2 /persona
El nimero de ocupantes sera declarado por el propietario, segiun memoria 16
técnica y en su defecto:
3.1.2.1.7 (Ord. 11131/06)
Edificios Institucionales m2/persona
En sus distintos tipos: hospitales, sanatorios, dispensarios, carceles, 16
penitenciarias, etc.
3.1.2.1.8 (Ord. 11131/06)
Edificios para Oficinas m2/persona
Oficinas, Call Centers, Cybers, etc. 3

3.2 DE LOS LOCALES (0rd.9387/95)

3.2.1 Clasificacion de los locales (0rd.9387/95)

En los planos generales de obra figurara claramente expresado el destino de cada uno de los
locales. La determinacion del destino de cada local sera la que légicamente resulte de su ubicacién y
dimensiones y no la que arbitrariamente pudiera ser consignada en los planos. La Direccion de Control
de Obras Privadas y Uso del Suelo podra determinar el destino de los locales, en base a lo anterior.
Dicha Direccidon asimismo, podra observar proyectos con locales que acusen la intenciéon de una
division futura que pudiera significar violaciones a la presente Ordenanza. Cuando existiesen dudas
sobre la determinacién del destino de un local, el mismo sera asignado por la Direccién de
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Control de Obras Privadas y Uso del Suelo mediante dictamen fundado de la Comision de Normas
Urbanisticas.

3.2.1.1 Clasificacion (0rd.9387/95)
A los efectos de esta Ordenanza los locales se clasificaran de la siguiente manera:
a) Locales del Grupo I:

Se incluyen dentro de este grupo todos los locales habitables, en edificios de uso residencial
gue a continuacion se detallan, y todo otro local que por sus caracteristicas sea asimilable a los
mismos:

* Biblioteca

* Cocina - comedor
* Comedor

* Cuarto de costura
* Cuarto de planchar
* Dormitorio

* Estudio y/o escritorio
* Sala de estar

* Sala de juegos

* Sala de lectura

* Sala de musica

b) Locales del Grupo II:

Se incluyen dentro de este grupo todos los locales complementarios y/o auxiliares de locales
del Grupo |, que a continuacion se detallan, y todo otro local que por sus caracteristicas sea
asimilable a los mismos:

* Bafio

* Cocina

* Corredor

* Despensa

* Deposito familiar
* Escalera

* Guardacoches
* Hall

* Lavadero

* Palier

* Toilette

* Guardarropa
* Cubre coche

c) Locales del Grupo IlI:

Se incluyen dentro de este grupo todos los locales habitables, en edificios no residenciales,
destinados para el trabajo, la recreacion, el intercambio comercial, etc., y/o que impliquen
usos publicos o masivos, que a continuacidn se detallan, y todo otro local que por sus
caracteristicas sea asimilable a los mismos:

* Archivo

* Kitchenette

* Antecocina en edificios no residenciales y en edificios residenciales de vivienda transitoria o
no familiar.

* Auditorio
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* Aulas

* Biblioteca

* Cocinas en edificios no residenciales y en edificios residenciales de vivienda transitoria o no
familiar.

* Comercio

* Consultorio

* Estadios cubiertos

* Foyer

* Gimnasio

* |glesia y/o capilla

* Laboratorio

* Laboratorio fotografico
* Locales en galerias comerciales
* Local de porteria

* Morgue

* Natatorio cubierto

* Nursery

* Oficina

* Sala de cirugia

* Sala de convenciones

* Sala de exposicidn

* Sala de grabacion

* Sala de internacién

* Sala de juegos

* Sala de partos

* Sala de proyeccién y/o espectaculos
* Sala de rayos X

* Sala de terapia intensiva
* Sala de teatro

* Salon de actos

* Sala de baile

* Se entiende por kitchenette a los efectos de la presente Ordenanza, el mueble modular minimo
gue permita el preparado de comidas y lavado de vajilla. Debe estar abierto totalmente a un
local que ventile a un patio de 12 Categoria.

d) Locales del Grupo IV:

Se incluyen dentro de este grupo todos los locales complementarios y/o auxiliares de locales del
Grupo lll, que a continuacidn se detallan, y todo otro local que por sus caracteristicas sea
asimilable a los mismos:

* Corredor

* Depdsito

* Escalera

* Garage y/o guardacoches
* Hall

* Lavadero

* Office

* Palier

* Sala de espera anexa a oficina o consultorio
* Sala de maquinas

* Sanitarios colectivos
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* Vestuarios colectivos
* Recepcidn de residuos

3.2.2 Dimensiones minimas de locales (0rd.9387/95)

Los locales deberan cumplir con las dimensiones minimas necesarias para el desarrollo de las
actividades a las que estén destinados, incluyendo el mobiliario y equipamiento correspondiente, las
qgue se fijardn por via reglamentaria y las alturas minimas establecidas por la presente Ordenanza.
Cuando por dimensiones o formas de un local, éste ofrezca dudas sobre su capacidad para el
cumplimiento de lo anterior, la Direccidon Control de Obras Privadas y Uso del Suelo podra exigir la
presentacion de planos con el mobiliario y equipamiento correspondiente, previo a decidir sobre su
encuadramiento.

Reglamentado (Decreto 463/96)

Dimensiones minimas de locales y espacios para vivienda permanente.

Local Lado Minimo Area minima
oca
(m) (m2)

Cuando la unidad posea un solo local, tendrd* 3,00 15,00
Cuando la unidad posea mds de un local,

2,70 10,00
comedor o estar, tendrdn
Cuando comedor y estar se integren en unico

2,70 14,00
ambiente tendrd
Cuando posea un solo dormitorio el mismo tendrd 2,80 10,00
Cuando posea dos dormitorios uno podra tener 2,50 9,00
Cuando posea mds de dos dormitorios, uno de

2,00 6,00
ellos podrd tener
Cuando el local comedor esté integrado a la

2,50 13,00
cocina, el mismo podrd reducirse a
Dimension minima de bafio con ducha 1,10 2,60
Cocina 1,50 2.40
Kitchenette 0,60 1,20

* se excluyen aquellos destinados a bafios, cocinas y lavaderos.

3.2.3 Alturas minimas de los locales (0rd.9387/95)

Serdn las alturas que expresa la "Tabla de Grupos de locales segun destino", establecidas por la
presente Ordenanza. Ningun local podra tener una altura menor a 1/10 de su largo mayor. En edificios
industriales podra variar esta relacién en funciéon de los requerimientos técnicos de quese trate.
En tal caso la relacién minima altura/lado mayor serd aprobado por Direccidon Control de Obras
Privadas y Uso del Suelo en funcidn de memoria técnica a presentar por el recurrente.
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3.2.4 Forma de medir la altura libre (0rd.9387/95)

La altura libre de los locales se medira entre piso y techo o cielorraso. La altura minima de los
aleros, inclinados o no, serd mayor o igual a 2,00 (dos) metros libres. Grafico 3.2.4. con respecto a nivel

del piso.
Gréfico 3.2.4.
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3.2.5 Caso de altura variable entre solado y cielorraso (0rd.9387/95)

Los locales con techos inclinados o con desniveles en el cielorraso y/o solado y que en
consecuencia tienen alturas libres distintas, deberan cumplir con los siguientes requisitos:
a) La altura promedio, resultante de dividir el volumen del local por su superficie, debera ser
igual o mayor que la altura minima establecida en 3.2.3.
b) A los efectos de la estimacion del volumen y dimensiones minimas de los locales, no seran
considerados los espacios cubiertos con alturas inferiores a 2,00 (dos) metros. Grafico 3.2.5.
Grafico 3.2.5.
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3.2.6 Alturas minimas de locales con entrepiso o piso intermedio (0rd.9387/95)

Todo local podra tener entrepiso o piso intermedio de altura menor a lo establecido en 3.2.4.
siempre que cumpla con las siguientes condiciones:

a) El entrepiso y la parte que este cubre no podran tener una altura libre inferior a 2.20 (dos
con veinte) metros. Grafico 3.2.6
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b) La superficie de la planta del entrepiso no cubrira mas de la mitad de la superficie del local.

c) Se obtendrd una completa continuidad espacial entre los ambientes, no pudiendo

cerrarse
los locales parcial ni totalmente.

d) En caso de techo inclinado la altura minima del local en el borde del entrepiso sera la suma de
la altura de la parte cubierta por el entrepiso mas el espesor del mismo, mas 2,00 (dos) metros libres.

3.2.7 Altura minima computable (0rd.9387/95)

La altura minima computable de cualquier local no sera en ningun caso inferior a 2,20 (dos con
veinte) metros.

3.2.8 lluminacion y ventilacién de locales (0rd.9387/95)

Los locales cumplirdn como minimo las condiciones de iluminacién y ventilacién exigidas para
cada uno de ellos, sefaladas en la "Tabla de Grupos de Locales seglin destino", pudiendo utilizar
cualquiera de las condiciones alli permitidas para cada local (punto 3).

3.2.8.1 Cerramientos de los vanos de iluminacion y ventilacion (0rd.9387/95)

Los vanos de iluminacidn de locales estaran cerrados por materiales que permitan la transmisidn
efectiva de luz desde el exterior.

La ventilacidn se obtendrd haciendo que parte o la totalidad de aquellos bafos sean abribles o
por conductos, segln se establece en el punto 3.2.8.4.3.2., de tal forma que permitan obtener la
renovacion del aire requerida para lograr las condiciones de habitabilidad para cada caso.

Las dimensiones de los vanos destinados a iluminacidn y ventilacién estardn supeditadas al
destino, superficie, forma vy altura del local.

3.2.8.2 Distancia minima entre paramentos opuestos con vanos de iluminacién y ventilacion
(0rd.9387/95)

Las iluminaciones y ventilaciones directas que se resuelvan por diferencias de niveles de techos,
en patios de segunda categoria, deberan permitir medir en el eje de cada abertura una distancia
minima de 3,00 (tres) metros con respecto al paramento opuesto.

3.2.8.3 lluminacion (0rd.9387/95)

3.2.8.3.1 Tipos de iluminacién (0rd.9387/95)

a) lluminacidn lateral

La que se obtiene por vanos abiertos en los muros de un local, cualquiera fuera la altura de la
ubicacién del vano con respecto al piso del local.

b) lluminacién cenital

La que se obtiene por vanos abiertos en el techo de un local o en paramentos inclinados
hasta un dngulo no superior a 60° (sesenta grados) con respecto al piso del local (Grafico 3.2.8.3.1.).

Grafico 3.2.8.3.1.

I. cenital
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Se incluirdn en esta categoria los tipos de aventanamiento conocidos como "SHED" o "Diente
de Sierra", y también los casos de lucernarios, ventanas tipo "bohardilla" o "mansarda" en paramentos
verticales ubicados en techos inclinados, siempre que el alféizar de la ventana superelos 2,00 (dos)
metros con respecto al nivel del local (Grafico 3.2.8.3.1.).

Nivel de piso

Min.
2,00 m.

| 4
I'>Sp
Gréfico 3.2.8.3.1.

3.2.8.3.2 Formas de iluminacion (0rd.9387/95)

La iluminacidn podra efectuarse directamente del exterior o a través de parte cubierta.

3.2.8.3.3 Disposiciones generales de iluminacién (0rd.9387/95)

a) En los locales destinados a oficinas, salas de costuras, aulas, salas de dibujo y en todos
aquellos que por su destino y equipamiento sea necesario un plano de trabajo de altura similar a la
de los mencionados, a los efectos del calculo de la superficie del vano de iluminacidn se considerard
sblo aquella superficie (S) de éste que se ubique por encima de los 0,80 (cero coma ochenta) metros
con respecto del piso del local.

b) Las condiciones de iluminacion lateral resultantes de las presentes disposiciones podran
disminuirse en un 30% (treinta por ciento) cuando la iluminacién lateral sea complementada por
iluminacidn cenital de acuerdo con lo establecido en 3.2.8.3.1.b).

c) Cualquiera fuera el tipo de iluminacién adoptado o exigido, cuando las distancias desde el
borde del vano o de la parte cubierta hasta el punto mas alejado del local supere los 5,00 (cinco) metros
los valores minimos exigidos seran multiplicados por el coeficiente 1,2 (Grafico 3.2.8.3.3. c).

S .
Prof. > 5,00 m. —_

b

Gréafico 3.2.8.3.3.¢c

d) En caso de locales irregulares (con quiebres, en forma de L, etc.) a los fines del célculo de la
superficie se considerara la suma de las superficies de las distintas areas del mismo (Grafico
3.2.8.3.3.d).

Grafico 3.2.8.3.3.d

~ b 7
1|]~-‘ .AH i
: (s1) S'1 = cono de sombra
" H S'1 < 50% S1

S1 ‘ S1 =axb

S2

58



Dichos locales seran considerados como uno solo, a los efectos de cumplimentar las condiciones
de iluminacion Unicamente cuando la linea recta que, partiendo del punto 1y pasando tangencialmente
al punto 2 divida al apéndice del local en partes de modo tal que la superficie que queda incluida en el
"cono de sombra" no supere el 50% del total de dicho apéndice.

e) En los locales con entrepiso, para obtener el valor de "S" se sumara la superficie del local mas
la del entrepiso.

f) En los locales ubicados en un pasaje comercial, este ultimo se considerard como via publica,
debiendo cumplir con las condiciones exigidas para locales de comercio, pero ademds tendrd una
ventilacién auxiliar obligatoria de acuerdo al punto 3.2.8.4.3.2. y ubicados en el lado opuesto del
vano del pasaje (Grafico 3.2.8.3.3. f).

Grafico 3.2.8.3.3.f

Galeria

local

Galeria local

g) En los casos no contemplados en esta Ordenanza la Direcciéon de Control de Obras Privadas y
Uso del Suelo con informe de la Comisidn de Normas Urbanisticas resolvera los sistemas a adoptar.

3.2.8.3.4 Dimensionamiento de los vanos de iluminacion. (0rd.9387/95)

Las variables a considerar en el dimensionamiento de los vanos de iluminacidén son las
siguientes:

| = Superficie minima del vano para la iluminacion
S = Superficie del piso del local
S1 = Superficie de la parte cubierta a través de la cual ilumina un local

3.2.8.3.5 lluminacion directa del exterior (0rd.9387/95)

a) Locales con iluminacion directa del exterior a través de vanos con alféizar ubicados a una
altura de hasta 2,00 (dos) metros con respecto al piso del local, deberan cumplir con la condicién:

I=S/ 10

b) Locales coniluminacion directa del exterior a través de vanos con alféizar ubicados entre una
altura de hasta 2,00 (dos) metros y hasta 3,00 (tres) metros con respecto al piso del local, deberan
cumplir con la condicidn:

=S x1,20/ 10

c) Locales con iluminacién directa del exterior a través de vanos con alféizar ubicados a una
altura mayor a 3,00 (tres) metros con respecto al piso del local, deberan cumplir con la condicién:

=S X1,40/ 10

Estos tres casos seran de aplicacion para los locales obligatoriamente deban ventilar a patio de
12 categoria. En el caso de locales que puedan ventilar a patio de 22 categoria | deberd ser igual o
mayor que S /10, cualquiera sea la altura del alféizar.
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3.2.8.3.6 lluminacidn a través de parte cubierta (0rd.9387/95)
Se debera cumplir con la condicién:
I=(S+S1)/ 10

Dicha condicién debera ajustarse de la misma manera que se establece en el punto 3.2.8.3.
apartadosa, b,c,d, e y g,y el punto 3.2.8.3.5. para las distintas alturas de ubicacion del alféizar.

En el caso de que la parte cubierta tenga en el techo un area trasltcida, la misma se descontara
de S1 alos fines del cdlculo de iluminacién solamente.

a) Sin cerramiento lateral

En caso de que la parte cubierta no posea cierres laterales, a los fines de la determinacion de
S1 se considerard una superficie de ancho de 1,50 (uno con cincuenta) metros a cada lado del eje del
vano y de una profundidad igual a la de la parte cubierta frente al vano. (Grafico 3.2.8.3.6. a).

b) Con cerramientos laterales
Se considerara la superficie S +S1 (Grafico 3.2.8.3.6. b).

Grafico 3.2.8.3.6.a Gréfico 3.2.8.3.6.b
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3.2.8.3.7 lluminacion Cenital (0rd.9387/95)

a) Las variables a considerar en el dimensionamiento de los vanos de iluminacion cenital, serdn
ademas de las enumeradas en 3.2.8.3.3. las siguientes:

Ice: superficie minima de iluminacidn cenital

Sp: superficie proyectada

a: lado del vano de iluminacidn

b: lado del vano de iluminacién

ap y bp: proyeccidn de a y b sobre el plano horizontal: angulo del techo o paramento con respecto al
plano horizontal.

La iluminacion cenital debera cumplir con la condicidn.

Ice=Sp =(apxbp) =S
/ / / 10
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El calculo de Sp se efectuara segun resulta del grafico 3.2.8.3.7.

Gréfico 3.2.8.3.7
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b) En el caso de lumbreras, lucernarios o elementos de aventanamientos asimilables, siempre
que se ubiquen por encima de 2,00 (dos) metros con respecto al piso del local deberan cumplir con la
condicién:

I=Sp
donde | es la superficie de vano de iluminacion.

Para el célculo de Sp se considerara que el vano estuviese ubicado con respecto al piso en un
plano de igual inclinacién que el del techo. (Grafico 3.2.8.3.1.).

c) En el caso de locales destinados a actividades industriales deberan cumplir con las
condiciones que establecen las leyes en materia de higiene y seguridad en el trabajo y acompafarse
de la memoria técnica correspondiente.

d) En todos los casos de iluminacidn que se produzca a través de vanos ubicados en un plano
gue forma un dngulo mayor a 60° (sesenta grados) con respecto al piso del local, deberan asimilarse al
caso de iluminacion lateral (punto 3.3.8.3.5. c¢) cumpliendo la condicion:

I =Sx 1,40/ 10
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Reglamentado (Dec.463/96)

En todos los casos de iluminacidn que se produzca a través de vanos ubicados en un plano que forma un
dngulo mayor a 60° con respecto al piso del local, dicha iluminacion deberd respetar las siguientes condiciones:

- Locales con iluminacion directa del exterior a través de vanos con alfeizar ubicados a una altura mayor
a 3.00 (tres) metros con respecto al piso del local, deberdn cumplir con la condicion:

I=Sx1,40/ 10

3.2.8.4 Ventilacion (0rd.9387/95)

3.2.8.4.1 Tipos de Ventilaciones (0rd.9387/95)

Se considerardn tres tipos de ventilaciones: directa, por conducto y mecdnica.

3.2.8.4.2 Ventilacion directa (0rd.9387/95)

La que se obtiene por vanos abiertos al exterior (espacio urbano, patios, etc.), incluyendo la que
se efectla bajo parte cubierta, cualquiera sea la altura de ubicacién del vano respecto al pisodel
local.

Cualquier local se podra ventilar por diferencia o quiebres en el techo, siempre que se respeten
las superficies minimas de ventilacién establecidas en la presente Ordenanza.

3.2.8.4.3 Calculo del Vano de Ventilacion (0rd.9387/95)

3.2.8.4.3.1 Ventilacion directa (0rd.9387/95)
V=1/2del

Enla cual | es la resultante del calculo de iluminacion a los cuales se asimile el caso de ventilacion
de que se trate. (Punto 3.2.8.3.5.).

Para este cdlculo no serd de aplicacién lo establecido en el apartado a) del punto 3.2.8.3.3. de
iluminacidn (calculo de | para locales con planos de trabajo) sino que se considerard la totalidad de la
superficie de vanos abribles, cualquiera sea la altura de ubicacién de los mismos respecto al piso del
local y plano de trabajo.

3.2.8.4.3.2 Por conductos (0rd.9387/95)
A) Conductos individuales por Local

El conducto estard ubicado de manera que su posicidn en planta asegure una efectiva renovacion
del aire del local.

Tendra una seccidn transversal minima de toda su altura, equivalente a | / 400 de la superficie
del local, no pudiendo ser en ninguin caso inferior a 0,03 m2 (cero coma cero tres metros cuadrados).
La relacidon minima entre el lado menor y mayor debera ser de | / 3 (un tercio).

En el caso de que la superficie del local exigiera una seccién que supere los 0,20 m2 (cero coma
veinte metros cuadrados), se agregaran tubos distribuidos, cada uno en su zona de influencia.

Los conductos seran realizados con superficies interiores lisas. El conducto serd vertical. Podra
ejecutarse sélo un tramo horizontal siempre que su longitud sea menora 1 /4 (un cuarto) de la altura
del conducto. Los tramos inclinados tendran una pendiente minima 1:1.

La abertura que ponga en comunicacion el local con el conducto sera regulable y de area no
inferior al conducto.
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Los remates de los conductos en azoteas no distaran menos de 2,00 (dos) metros del piso de
ésta en lugares accesibles, y 0,50 metros en lugares no accesibles y de la cara superior del tanque
cuando el conducto esté adosado al mismo. Los conductos distardn como minimo a una distancia de
1,50 (uno con cincuenta) metros de la linea medianera mas préxima.

En todos los casos llevaran dispositivos estaticos de tiraje, salvo los especificados en "Tabla de
Grupo de Locales segun Destino" (3.3.) en que el conducto debera llevar dispositivos mecanicos de
tiraje (Grafico 3.2.8.4.3.2. A).

Grafico 3.2.8.4.3.2.A Cuando la terraza
sea accesible > 2,00
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B) Ventilacién por conducto comun a varios locales.
Las caracteristicas de estos conductos seran las siguientes:
a) El conducto servira para unificar dos o mas conductos del tipo de "conductos individuales".

b) Sera de superficie lisa y en su interior no se ubicara ningun tipo de cafierias sin embutir, de
las distintas instalaciones del edificio.

c) La seccién debera cumplir con las siguientes dimensiones minimas:

- para columna simple (un local por piso) 0,40 x 0,25 mts. (cero coma cuarenta x cero coma
veinticinco metros)

- para columnas dobles (dos locales por piso) 0,55 x 0,25 mts. (cero coma cincuenta y cinco
por cero con veinticinco metros).

d) Los conductos individuales deberan introducirse en el conducto comdn con un recorrido
vertical minimo de 1,00 (un) metro.

e) El conducto serd vertical y no podra tener tramos horizontales o inclinados.

f) El remate estard a no menos de 2,00 (dos) metros del piso de la azotea y a no menos de 2,40
(dos coma cuarenta) metros de cualquier paramento o vano de local habitable.
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g) En todos los casos llevara dispositivos estaticos de tiraje (Grafico 3.2.8.4.3.2. b).

Grafico 3.2.8.4.3.2.B

CONDUCTOS
UNIFICADOS

Reglamentado (Dec. 463/96)
3.2.8.4.3.2.1 (Dec. 463/96)

En el Art. 3.2.8.4.3.2. Apartado a) de la Ordenanza N° 9387/95, cuando dice “los conductos distardn
como minimo a una distancia de 1,50 (uno con cincuenta) metros de la Linea medianera mds proxima” se
refiere al remate del conducto.

3.2.8.4.3.3 Ventilacion por medios mecanicos (V.M) (0rd.9387/95)

a) La existencia de un sistema de ventilacion mecdnica, no releva del cumplimiento de las
prescripciones sobre patios, aberturas de ventilaciéon y conductos exigidos salvo aquellos en los que se
indica expresamente que podran ventilar sélo por medios mecanicos.

b) El sistema de ventilacion mecdnica cumplird las siguientes normas:

- El equipo asegurara una entrada minima de aire de 30,00 m3 (treinta metros cubicos)
hora y por persona, o el equivalente de 10 (diez) renovaciones de aire por hora. No obstante, esta
por condicion general podra variarse de acuerdo con el destino del local, su capacidad y nimero
de ocupantes.

- En caso de ser el Unico sistema de ventilacién, se dispondra de dos equipos, actuando siempre
uno de ellos como relevo automatico y un generador de energia para emergencia.

- Los locales con ventilacion mecdanica cuyos equipos expulsen aire a la via publica, a galerias
comerciales a cielo abierto o pasajes a cielo abierto, no podrdn ubicar dichos equipos a una altura
inferior a los 2,00 (dos) metros, debiendo prever ademas sistemas de evacuacién de liquidos que no
afecten al publico y a las condiciones técnicas de los materiales de edificacion (pinturas, metales,
maderas, etc.).

-En el caso de locales que den a galerias comerciales cubiertas los equipos de ventilacién
mecanica no podran expulsar el aire acondicionado sobre el espacio de dichas galerias.
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3.2.9 Patios de iluminacidn y ventilacion (0rd.9387/95)

3.2.9.1 Clasificacidon de los patios (0rd.9387/95)
Los patios se clasifican en:
a) Patios de primera categoria

b) Patios de segunda categoria

3.2.9.1.1 Patios de primera categoria (0rd.9387/95)
Deberdn ser de dimensiones tales que permitan cumplir con los requisitos siguientes:

a) Inscribir dentro de su superficie un circulo de didmetro D = 1/3 H; siendo H la distancia desde
el piso del local a ventilar hasta el respectivo nivel del paramento mds alto que lo conforme
perteneciente al predio del edificio (Grafico 3.2.9.1.1. a).

Grafico 3.2.9.1.1.a

H _
D D = Dimensioén D
. 1 patio D=1/3H
s H = Altura
CORTE PLANTA

En caso de paramentos enfrentados de diferentes alturas, la dimensién minima de patio se
determinara considerando el promedio de altura de los distintos paramentos, siendo de aplicacién lo
dispuesto anteriormente. No obstante lo anterior para el caso de los niveles del paramento del edificio

mas alto que se desarrollen por encima de los de menor altura, siempre debera verificarse la relacién
D =1/3 H (Gréfico 3.2.9.1.1 a’).

Gréfico 3.2.9.1.1.4'
E.M.

o | | D=13H
i * D'=13H+H
2

~ N

CORTE

b) Poder medir el mismo valor D en el eje de cada abertura de local a ventilar a patio de esta
categoria, cualquiera sea la forma del patio (Grafico 3.2.9.1.1. b).

Grafico 3.2.9.1.1.b
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c) No dar a D un valor inferior a 3,00 (tres) metros.

d) Cuando el valor de D supere los 15,00 (quince) metros, podrd mantenerse constante.

3.2.9.1.2 Patios de segunda categoria (0rd.9387/95)

Los patios de segunda categoria deberan ser de dimensiones tales que permitan inscribir un
circulo de 3,00 (tres) metros de diametro y deberan posibilitar medir esta dimensidn frente al eje de
cualquier abertura.

3.2.9.2. Disminucién del valor D en patios de primera categoria (0rd.9387/95)
El valor D podra ser disminuido en los siguientes casos:
a) Si el patio tuviere uno de sus lados abiertos totalmente a la via publica o a otro patio de

una superficie dos veces mayor o a un centro de manzana (Grafico 3.2.9.2.).

Linea divisoria entre parcelas
Grafico 3.2.9.2.a
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b) Cuando entre dos paramentos enfrentados no existieran vanos de iluminacion y/o ventilacion
de locales habitables. En este caso, dicha disminucidn sélo serad permitida en la distancia que separa los
paramentos enfrentados sin vanos de iluminacion y/o ventilacién de locales habitables (Grafico
3.2.9.2. b) En ambos casos el nuevo valor D llegard hasta 4 / 5 del valor calculado, pero nunca seran
inferior a 3,00 (tres) metros.

Grafico 3.2.9.2.b
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c) Los patios que estén limitados por paramentos curvos y que adquieran una conformacion
eliptica o similar, seran admitidos con la condicién de que los vanos de iluminaciéon y/o ventilacién se
ubiquen dentro de los arcos menores delimitados por la interseccidn de dichos paramentos curvos con
las diagonales del rectangulo donde se inscriben dichos patios. (Grafico 3.2.9.2. c¢).
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d) Las extensiones de patios con ventanas de ventilacién de locales, podran tener valores
inferiores a D siempre que su profundidad p no supere el | / 2 del frente f (Grafico 3.2.9.2. d).

Grafico 3.2.9.2.c. Grafico 3.2.9.2.d
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3.2.9.3 Forma de medir los patios (0rd.9387/95)

a) Las medidas de los patios se tomardn en la proyeccidn horizontal del edificio, excluyendo
salientes como aleros, cornisas, voladizos y/o balcones, s6lo cuando éstos se ubiquen a una altura igual
o menor a 5,00 (cinco) metros, medida sobre el nivel de la cota del patio (Grafico 3.2.9.3. a) y superen
la dimension de 0.30 (cero coma treinta) metros de salientes con respecto a los paramentos que limitan
el patio.

b) Cuando en un patio se ubique una escalera, podrd incorporarse a la superficie del mismo la
proyeccidn horizontal de la escalera hasta una altura de 2,20 (dos con veinte) metros sobre el solado
del mismo (Grafico 3.2.9.3. b).

c) Se permitirdan asimismo pequefas superficies salientes aisladas menores a 0,30 (cero coma

treinta) metros cuya suma total no exceda de 0,60 (cero coma sesenta) metros cuadrados (Grafico
3.2.9.3.c).

d) Cuando el muro mas alto corresponde a sobre elevaciones cuyo ancho total no exceda del
30 % (treinta por ciento) de la longitud del muro de que se trata, sélo se computara el 50 % (cincuenta
por ciento) de la altura correspondiente a la sobre elevacion (Grafico 3.2.9.3. d).

Grafico 3.2.9.3.a Grafico 3.2.9.3.b
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3.2.9.4 Acceso a los patios (0rd.9387/95)

Los patios seran accesibles para su limpieza mediante puertas.

3.2.9.5 De los patios mancomunados (0rd.9387/95)

Los patios colindantes que individualmente tengan medidas insuficientes, podran ser
mancomunados y formaran de esta forma un solo patio con las dimensiones y caracteristicas exigidas
por la presente Ordenanza. La pared que los divide no podra ser una altura mayor de 2,00 (dos)
metros. La dimension minima de cada uno de los patios, sera 1,50 (uno con cincuenta) metros
(Grafico 3.2.9.5.). Lo anterior sdlo sera aplicable para el caso que a dichos patios ventilen locales que
segun lo previsto por esta Ordenanza puedan hacerlo a patios de segunda categoria. Para el caso de
locales que deban obligatoriamente ventilar a patios de primera categoria se podrd mancomunar
patios, siempre que la dimensidon minima de los lados menores sea de 2,00 (dos) metros y los otros
lados -uno de los cuales es la pared divisoria de ambos patios- tenga una dimensién minima de 3,00
(tres) metros (Grafico 3.2.9.5).

Para que se consideren como tales a los patios mancomunados, serd necesario que se establezca
el derecho real de servidumbre mediante escritura publica e inscripcidon en el Registro de la Propiedad,
para cada uno de los predios afectados, aunque sean de un mismo duefio.

Grafico 3.2.9.5
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3.2.9.6 Prohibicion de reducir los patios (0rd.9387/95)

No se podran dividir fincas, si como resultado de ello se afectan las dimensiones de los patios,
salvo que se establezca servidumbre real.

3.2.9.7 Prohibicion de cubrir patios (0rd.9387/95)

Los patios no podrdn ser cubiertos con ningin material, salvo cuando resultaren innecesarios
segln las prescripciones vigentes o cuando se trate de toldos, por quien tenga el uso real del patio.

3.2.9.8. Reglamentado (Dec. 463/96)

Intercepcion de vistas a predios linderos y entre unidades de uso independiente en un mismo predio.

No se permiten visitas a predios colindantes ni entre unidades de uso independiente de un mismo predio,
desde cualquier lugar situado a menor distancia que 3,00 m. del eje divisorio entre predios o entre paramentos
exteriores de locales correspondientes a unidades independientes. Grdfico 13.

Quedan exceptuados los siguientes casos:

Cuando la abertura esté colocada de costado, formando un dngulo igual o mayor que 759 con el eje
divisorio o el paramento exterior de otra unidad independiente, siempre que la abertura diste no menos que 0,60
m. medidos perpendicularmente a dicho eje o paramento. Grdfico 14

Cuando haya un elemento fijo, opaco o traslucido, de altura no inferior a 1.80 m. medida desde el solado
correspondiente.

Cuando los vanos balcones estén ubicados en la fachada sobre la Linea Municipal.

Sélo se podrdan abrir vanos de iluminacion y ventilacion sobre muros medianeros siempre que exista
documento de servidumbre real con el o los vecinos.

3.2.9.8.1. Apertura de vanos en muro divisorio o en muro privativo (este es de prioridad exclusiva ubicado
a no mds de 3,00 m. del eje medianero), contiguo a predio lindero.

Para proporcionar iluminacion suplementaria a un local que satisfaga sin esta la iluminacion exigida por
la Ord. 9387/95, se puede practicar la apertura de vanos en el muro divisorio o privativo contiguo a predio lindero,
siempre que dicho vanos se cierren con bastidor resistente y vidrio, pldstico o material similar, fijo y no
transparente. (Decreto 463/96)

3.2.10 Estacionamientos (Ord. 10741/04) — (Ord.11322/07) - (Ord. 11941/11)
Estacionamientos: Las edificaciones destinadas a viviendas individuales agrupadas, colectivas
y/o de usos mixtos en los distritos 1, 2, 3 y 4 cuyo frente de lote sea mayor o igual a doce metros (12
m), deberan disponer espacios para estacionamiento, estando éstos relacionados con la superficie
propia de los departamentos o unidades funcionales, de acuerdo a la siguiente tabla, para unidades
funcionales cuya superficie propia esté comprendida:
Cocheras por cantidad de unidades funcionales:
e Hasta 59m2 inclusive: 1 cochera cada 4 unidades
e Mas de 59m2 hasta 100m2 inclusive: 1 cochera cada 2 unidades

e Mas de 100m2 hasta 150m2 inclusive: 1 cochera por unidad

e Mads de 150m2: 2 cocheras por unidad
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En el caso de edificaciones destinadas exclusivamente a usos que respondan a la clasificacion
establecida en los puntos 3.1.2.1.2 al 3.1.2.1.8, las condiciones para el estacionamiento se determinara
con informe de la Direccidn de Transito. Estas disposiciones se aplicaran en todos aquellos casos que
requieran permiso de edificacidn.

Podran ser eximidas del cumplimiento de esta exigencia las parcelas que presenten las siguientes
condiciones:

a) Frente de 12 a 15 m. inclusive, y profundidad menor a 20 m., tomados desde la Linea
Municipal o retiro de la Linea de Edificacién destinado para ensanche de vereda.

b) Frente mayor a 15 m. y profundidad menor a 16 m., tomados desde la Linea de Municipal o
retiro de la Linea de Edificacién destinado para ensanche de vereda.

c) Una geometria irregular que no permita el desarrollo de guardacoches, o que la aplicacién del
perfil correspondiente imponga condiciones estructurales que hagan inviable el desarrollo de
guardacoches, previo informe técnico particularizado de la Direccién de Transito y de la Autoridad de
Aplicacidn. Estas eximiciones deberdn ser dispuestas por Decreto del Departamento Ejecutivo
Municipal.

3.3 TABLA DE GRUPOS DE LOCALES SEGUN DESTINO (0rd.9387/95)

La Tabla consignada a continuacién indica las condiciones de iluminacién, ventilacién y de

patios exigidos para cada local. Las condiciones consignadas en la Tabla a través del signo "o0"son
alternativas, pudiendo optarse, para cumplir lo exigido, por cualquiera de las mismas.

Referencia de la "Tabla de Grupos de Locales seglin Destino”
o: Condicion exigida de lluminacion, Ventilacion y Patios.
NR: Condicién "no requerida" no siendo exigible su provisién.
NO: Condicidn "no permitida"

o*: Ventilacién por conductos con dispositivos mecdanicos de tiraje, de instalacidn obligatoria.
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ALTURA ILUMINACION VENTILACION PATIO
GRUPOS DE LOCALES MINIMA SOLO OBSERVACIONES
(unid. m) LATERAL CENITAL DIREC. COND. MECAN 1c 20C

GRUPO |
Biblioteca 2,40 ° o ° NO NO ° NO
Cocina — Comedor 2,40 o o 0 NO NO 0 NO
Comedor 2,40 o o 0 NO NO 0 NO
Cuarto de costura 2,40 o o ° NO NO o NO
Dormitorio 2,40 0 o 0 NO NO 0 NO
Estudio y/o escritorio 2,40 o o ° NO NO ° NO
Sala de Estar 2,40 o o ° NO NO o NO
Sala de Juegos 2,40 o o ° NO NO o NO
Sala de lectura 2,40 ° o o NO NO ° NO
Sala de musica 2,40 ° o ° NO NO ° NO

GRUPO Il
Ante — Cocina 2,40 o o ° NO NO ° °
Bafio 2,20 NR NR o o NO ° °
Cocina 2,40 ° o ° NO NO o o
Corredor 2,20 NO REQUIERE CONDICIONES DE ILUMINACION NI VENTILACION
Cuarto de planchar 2,20 NR NR ° ° NO o o
Despensa — Depdsito familiar 2,20 NR NR ° ° NO o °
Escalera 2,20 NO REQUIERE CONDICIONES DE ILUMINACION NI VENTILACION
Guardacoches 2,20 NO REQUIERE CONDICIONES DE ILUMINACION NI VENTILACION
Hall en edificios residenciales 2,20 NO REQUIERE CONDICIONES DE ILUMINACION NI VENTILACION
Kichenette 2,40 NR NR ° NO NO 0 NO
Lavadero 2,20 NR NR 0 0 NO 0 °
Palier en edificios residenciales 2,20 NO REQUIERE CONDICIONES DE ILUMINACION NI VENTILACION
Toilette 2,20 NR NR ‘ ° ° ‘ NO ‘ ° °
Guardarropa 2,20 NO REQUIERE CONDICIONES DE ILUMINACION NI VENTILACION

GRUPO 11l
Archivo 2,40 NR NR o o NO o o
Ante — cocinas en edificios no
residenciales y residenciales de 3,00 NR NR ° ° NO ° °
vivienda transitoria y no familiar
Auditorio 3,00 NR NR o o o ° °
Aulas 3,00 ° o ° NO NO o NO
Biblioteca 3,00 o o o NO NO o NO
Cocinas en edificios no residenciales y
residenciales de vivienda transitoria y 3,00 NR NR ° ° o* ° °
no familiar
Comercio < 30 m2 2,40 o o o o NO o o
Comercio > 30 m2 3,00 0 o 0 o NO 0 NO
Consultorio 2,40 NR NR o o NO o °
Estadios cubiertos 3,00 o o ° NO NO ° NO
Foyer 3,00 NR NR o o o o o
Gimnasio 3,00 o o 0 o NO 0 NO
Iglesia y/o capilla 3,00 ° o ° NO NO ° NO

71




Laboratorio 2,40 NR NR o o* NO °
Laboratorio fotografico 2,40 NR NR o o* NO °
Locales en Galerias Comerciales 2,40 NR NR o o NO o
Local de Porteria 2,40 o o o NO NO o
Morgue 3,00 NR NR NO NO o* e e °
Natatorio cubierto 3,00 ° o ° NO NO NO
Nursery 2,40 NR NR o o* NO o
Oficina 2,40 o o o NO NO NO
Sala de Cirugia 3,00 NR NR NO o* o Detenerabehr::e;:;ten serfijasy o
Sala de Convenciones 3,00 NR NR o o* o o o
Sala de Exposiciones 3,00 NR NR o o* NO o o
Sala de Grabacion 2,40 NR NR o o* NO o o
Sala de Internacion 2,40 o NO 0 NO NO ° NO
Sala de Juegos 3,00 ° o o NO NO ° NO
Sala de Partos 3,00 NR NR o o* ° ° o
Sala de Proyeccion 3,00 NR NR ° o* ° ° °
Sala de Rayos X 3,00 NR NR ° o* NO ° °
Sala de Terapia Intensiva 3,00 NR NR ° o* o o o
Sala de Teatro 3,00 NR NR ° o* ° ° °
Salén de Actos 3,00 NR NR ° o* NO ° °
Saldn de Bailes 3,00 NR NR o o* NO o o
GRUPO IV

Corredor 2,20 NO REQUIERE CONDICIONES DE ILUMINACION NI VENTILACION

Depdsito 2,20 NR NR ‘ o ‘ o ‘ NO ‘ o o
Escaleras 2,20 NO REQUIERE CONDICIONES DE ILUMINACION NI VENTILACION

Garage y/o guardacoches colectivo 2,20 NR NR ‘ o ‘ o* ‘ NO ‘ ° °
Hall 2,20 NO REQUIERE CONDICIONES DE ILUMINACION NI VENTILACION

Lavaderos 2,40 o o o o o ° °
Office 2,40 o o o o o o o
Palier 2,40 NO REQUIERE CONDICIONES DE ILUMINACION NI VENTILACION

Sala de espera anexa a oficina o . .

consultorio 2,40 NO REQUIERE CONDICIONES DE ILUMINACION NI VENTILACION

Sala de maquinas 2,20 NR NR ° o* NO ° °
Sanitarios colectivos 2,20 NR NR 0 0 NO 0 °
Vestuarios colectivos 2,20 NR NR o o NO 0 °
Recepcién de residuos 2,20 NO REQUIERE CONDICIONES DE ILUMINACION NI VENTILACION

72




3.4 DOTACION SANITARIA (0rd.9387/95)

3.4.1 Condiciones Generales (0rd.9387/95) - (Ord. 12067/12) - (12051/12) - (12555/16)

En todo predio donde se habite o trabaje, edificado o no, existirdn servicios sanitarios minimos,
entendiéndose como ellos: un inodoro, un lavabo y un desagtie de piso.

Todo edificio de uso y/o acceso publico debera contar con las instalaciones sanitarias destinadas
al publico, separadas por sexo.

La cantidad y composicidon de los servicios sanitarios por sexo estan en funcién de la clasificacion
de los edificios, de las capacidades segun destinos, de los metros cubiertos ocupados y demas
caracteristicas de los mismos.

La proporcién de los sexos se establecera por via reglamentaria segun el uso del edificio o local.

Complementariamente, todo establecimiento de acceso publico con una superficie habilitada
permanente de atencién al publico mayor a ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2) cubiertos,
debera ofrecer accesibilidad a sus sanitarios para personas con movilidad reducida o contar con al
menos una (1) unidad sanitaria exclusiva para personas con movilidad reducida.

En aquellos establecimientos cuya superficie habilitada permanente de atencién al publico sea
menor a ciento cincuenta metros cuadrados (150m2) cubiertos, a criterio de un profesional arquitecto
o ingeniero dependiente de la autoridad de aplicacion, deberd adecuarse al menos un (1) sanitario
para personas con movilidad reducida o adaptarse todas las unidades sanitarias de uso publico,
independientemente de la clasificacion por sexos, a una (1) sola unidad sanitaria para ambossexos que
cuente con accesibilidad a personas con movilidad reducida.

Cuando, a criterio del profesional dependiente de la autoridad de aplicacién, ello no fuera
posible por las caracteristicas de la edificacién y los sanitarios existentes; el establecimiento quedara
exento de esta obligacion y debera colocar en sus puertas de acceso un cartel con la leyenda"Este
establecimiento no cuenta con sanitarios para personas con movilidad reducida — Ord. 12555”.

En aquellos establecimientos cuya superficie habilitada permanente de atencién al publico sea
igual o mayor a dos mil metros cuadrados (2.000 m2) cubiertos, debera contar con al menos un (1)
cambiador para bebé en los sanitarios masculinos y un (1) cambiador para bebé en los sanitarios
femeninos. (ord. 12555/16)

Establécese la instalacidn obligatoria de sistema de ahorro de agua para todas las edificaciones
que requieran provisién de agua y/o construcciones que impliqguen una nueva instalacion sanitaria,
reformas, renovacion, o ampliacién de instalaciones existentes, y de aquellas objeto de reciclado. Las
instalaciones deberdn contar con dispositivos que minimicen las pérdidas por caudal en exceso en
todas las instalaciones sanitarias. (0rd.12051/12)

3.4.2 Determinacidn de la dotacion sanitaria minima segun actividades (0rd.9387/95)
3.4.2.1 Dotacion sanitaria en edificios residenciales (0rd.9387/95)

3.4.2.1.1 Vivienda permanente (0rd.9387/95)

La dotacién sanitaria minima en cada unidad de vivienda sera la siguiente:

* un inodoro, un lavabo, una ducha o bafiera y un desagiie de piso.
En la cocina o espacio de cocina: una pileta de cocina.
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3.4.2.1.2 Vivienda no familiar (0rd.9387/95)

En estos establecimientos, la dotacion sanitaria estarad de acuerdo a la capacidad de edificios
fijada en el punto 3.1.2. de la presente Ordenanza y en la proporcidon que a continuacion se detalla:

Para personas alojadas:

ARTEFACTOS
PERSONAS
inodoros mingitorios lavabos duchas

1a6 1 - 1 1
7a12 2 1 2 2
13a20 3 2 3 3
21a30 4 3 4 4
31a40 - 3 5 -

A partir de un mayor nimero de personas a las fijas, se aumentara:
Mas de 30 (treinta) personas:
-1 (un) inodoro cada 10 (diez) o fraccién superior a 5 (cinco) personas.
- 1 (una) ducha por cada fraccidn superior a 15 (quince) personas.
* Mas de 40 (cuarenta) personas
- 1 (un) mingitorio cada 20 (veinte) o fraccion superior a 5 (cinco) personas.
- 1 (un) lavabo cada 10 (diez) o fraccion superior a 5 (cinco) personas.
c) Para el personal:

Para el personal que trabaja en el establecimiento regird lo dispuesto en el punto 3.4.2.4. de
Dotacidn Sanitaria minima en edificios comerciales y/o industriales.

3.4.2.1.3 Vivienda transitoria (0rd.9387/95)

La dotacion sanitaria deberd ajustarse a normas municipales especificas que regulen estos
edificios y a lo establecido por Ley Provincial N° 6483 y Decreto Reglamentario N° 4636 para el
personal que trabaja en el establecimiento, la dotacién sanitaria debera ajustarse a lo establecido para
edificios comerciales y/o industriales.

3.4.2.2 Dotacion sanitaria minima para edificios de reunion bajo techo y/o al aire libre
(0rd.9387/95)

a) EI N° de personas del publico se considerara en mitades iguales para cada sexo.

La cantidad y composicidn interna y distribucion en el edificio de los servicios sanitarios a dotar
estd en funcién de la capacidad del edificio de que se trate fijada en el punto 3.1.2. de la presente
Ordenanza.

b) Para el personal que trabaja en el establecimiento regira lo dispuesto en el punto 3.4.2.4. de
Dotacidn Sanitaria minima en edificios comerciales y/o industriales.

c) En edificios o instalaciones de reunion al aire libre, se colocaran fuentes bebederos de forma
tal que la mayor distancia a recorrer desde cualquier lugar no sea mayor a 120,00 (ciento veinte)
metros.
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3.4.2.2.1 Anfiteatros, auditorios, cines, teatros y similares (0rd.9387/95) (Ord. 12555/16)

La dotacion sanitaria minima exigida para el publico serd, cada 50 (cincuenta) personas o
fraccion mayor de 10 (diez) personas, la siguiente:

ARTEFACTOS
PERSONAS
Inodoros mingitorios lavabos Cambiador de bebe
Hombres 1 1 1 1
Mujeres 2 - 1 1

Después de los primeros 100 (cien) usuarios estas cantidades se aumentaran una vez por cada
100 (cien) usuarios subsiguientes o fraccién mayor de 50 (cincuenta), exceptuandose los cambiadores
gue en todos los casos la cantidad exigida se mantendrd en 1 (uno) en los sanitarios para hombresy 1
(uno) en los sanitarios para mujeres. En el supuesto que la instalacion del cambiador no fuera posible
por las caracteristicas de la edificacion de los sanitarios existentes, el establecimiento quedara exento
de esta obligacion y deberd colocar en sus puertas de acceso un cartel con la leyenda “este
establecimiento no cuenta con cambiadores de bebé".

3.4.2.2.2 Bibliotecas, iglesias, salas de convenciones, exposiciones, salas de juegos, salon
de fiestas, restaurantes y similares. (0rd.9387/95) - (12319/14) - (12555/16)

La dotacidn sanitaria minima exigida para el publico sera, cada 50 (cincuenta) personas o
fraccion mayor a 10 (diez) personas, la siguiente:

ARTEFACTOS
PERSONAS
Inodoros mingitorios lavabos Cambiador de bebe
Hombres 1 1 1 1
Mujeres 2 - 1 1

Después de los primeros 150 (ciento cincuenta) usuarios estas cantidades se aumentaran una
vez por cada 100 (cien) usuarios subsiguientes o fraccion mayor de 20 (veinte), exceptuandose los
cambiadores que en todos los casos la cantidad exigida se mantendra en 1 (uno) en los sanitarios
para hombres y 1 (uno) en los sanitarios para mujeres. En el supuesto que la instalacién del cambiador
no fuera posible por las caracteristicas de la edificacidn de los sanitarios existentes, el establecimiento
guedard exento de esta obligacidn y debera colocar en sus puertas de acceso un cartel con la
leyenda “este establecimiento no cuenta con cambiadores de bebé".

3.4.2.2.3 Gimnasios, natatorios, instalaciones para actividades deportivas y/o recreativas.
(Ord.9387/95)

La dotacién sanitaria minima serd la fijada en el punto 3.4.2.2.2., exigiéndose ademas el
servicio de duchas en la siguiente proporcion:

- Hasta 30 (treinta) personas, 2 (dos) duchas cada fraccidn superior a 10 (diez) personas.

Mas de 30 (treinta) personas, corresponderan 2 (dos) duchas, cada fraccidon superior a 15
(quince) personas.
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3.4.2.2.4 Estadios de futbol (0rd.9387/95)

a) La dotacidn sanitaria minima para el publico sera la siguiente:

PERSONAS ARTEFACTOS

Mingitori 3 por cada 1.000 localidades hasta 20.000, aumentandose en 2

Ingitorios (dos) por cada 1.000 cuando se excede esta cantidad.

Hombres Inodoros 1/3 (un tercio) del nimero de mingitorio

Lavabos 1/6 (un sexto) del nUmero de mingitorios

Inodoros 1/3 (un tercio) del nimero de inodoros para hombres
Mujeres

Lavabos 1 (uno) cada 3 (tres) inodoros

b) La dotacidn sanitaria para equipos, arbitros y jueces:

Deberd existir un local sanitario para cada equipo y uno para arbitros y jueces, cuyos artefactos
guardaran las siguientes proporciones minimas:

ARTEFACTOS
PERSONAS Inodoros Mingitorios lavabos duchas
Para jugadores cada
15 personas 3 3 3 8
Mujeres 1 1 1 1

3.4.2.3 Dotacion sanitaria minimas en edificios de oficinas (0rd.10453/01)

3.4.2.3.1 Oficinas de Uso Privado (0rd.10453/01)

La dotacién sanitaria minima para el personal que trabaja se calculara segun la capacidad del
edificio fijado en el punto 3.1.2. De la presente ordenanza, debiendo contar con una dotacidnsanitaria
minima segun la siguiente proporcion

ARTEFACTOS
PERSONAS

Inodoros mingitorios lavabos
la5 1 - 1
6al0 1 por sexo - 1 por sexo
11220 1 por sexo 1 1 por sexo

Mas de 20 personas se aumentara:

1 (uno) inodoro por sexo cada 20 (veinte) personas o fraccion de 20 (veinte).

1 (uno) mingitorio cada 10 (diez) personas o fraccién de 10 (diez).

1 (uno) lavabo cada 10 (diez) personas o fraccion de 10 (diez).
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3.4.2.3.2 Oficinas de uso y/o Acceso publico (0rd.10453/01)

La dotacién minima para el personal que trabaja sera el fijado en el punto 3.4.2.3.1. Ademas se
deberd prever unidades sanitarias por cada sexo para uso publico con la siguiente dotacién:

PERSONAS ARTEFACTOS

inodoros mingitorios lavabos
HOMBRES 1 1 1
MUJERES 1 1

La dotacidn sanitaria minima para el personal que trabaja serd el fijado en el punto 3.4.2.4. de
Dotacidn sanitaria minima en edificios comerciales y/o industriales.

Ademas se debera prever unidades sanitarias por cada sexo para uso publico con la siguiente

dotacion:
PERSONAS ARTEFACTOS
inodoros mingitorios lavabos
HOMBRES 1 1 1
MUIJERES 2 1

3.4.2.4 Dotacién sanitaria minima en edificios comerciales y/o industriales (0rd.9387/95)

Los edificios y/o locales destinados al uso comercial o industrial tendrdn como minimo servicios
sanitarios separados para cada sexo y proporcionales al nimero de personas que trabajen o
permanezcan ellos y de acuerdo a lo siguiente:

a) La proporcién de los sexos se establecera segun el uso del edificio o local. En caso de dudas
se tomara la relacion del 50% (cincuenta por ciento) por cada sexo.

En caso de edificios industriales el propietario deberd declarar el nimero de personas que
permanecieren o trabajaren en el establecimiento, indicando la proporcidn para cada sexo.

b) Los locales para servicios sanitarios seran independientes de los locales de trabajo o
permanenciay se comunicaran con éstos mediante compartimentos o pasos cuyas puertas impidan la
visién del interior de los servicios. Dichos compartimentos o pasos no requieren ventilacién ni
iluminacidn natural, aunque sean convertidos en tocadores mediante la instalacién de lavabos, Unicos
artefactos sanitarios autorizados en ellos.

c) Se deberd contar con locales destinados a vestuarios, integrados funcionalmente a los
servicios sanitarios y equipados con armarios para los operarios del establecimiento, conforme a lo
prescrito en Articulos 50° y 51° de la Ley Nacional N° 19587, de Seguridad e Higiene en el Trabajo,
Decreto Reglamentario N° 351/79.

d) Enlos establecimientos cuyo funcionamiento hace necesaria la permanencia de los operarios
en horario de almuerzo en el lugar de trabajo se preverd un local destinado a comedor o ensu defecto
de un espacio para cocinar.

e) El nimero de personas que trabajan o permanecen, se calcularad segun las capacidades de
edificios fijado en punto 3.1.2. de la presente Ordenanza, debiendo contar con una dotacién sanitaria
minima segun la siguiente proporcion:
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PERSONAS ARTEFACTOS

inodoros mingitorios lavabos
la5s 1 1
6al0 1 por sexo 1
11a20 1 por sexo 1 2

* Mas de 20 (veinte) personas, se aumentara:

-1 (un) inodoro por sexo cada 20 (veinte) personas o fraccion de 20 (veinte).
-1 (un) mingitorio cada 10 (diez) personas o fraccion de 10 (diez).
-1 (un) lavabo cada 10 (diez) personas o fraccion de 10 (diez).

-1 (una) ducha por sexo cada fraccidn de 20 (veinte) personas o fraccidn de 20 (veinte).

3.4.2.5 Dotacion sanitaria minima en Edificios Educacionales (0rd.10453/01)

a) Enlos edificios educacionales se colocara 1 (uno) inodoro y 1 (uno) lavabo por aula, pudiendo
sustituirse el 75% (setenta y cinco por ciento) de inodoros por mingitorios en los locales sanitarios
destinados solamente a hombres.

b) En los edificios educacionales, cuando a juicio del érgano de aplicacion de la presente
ordenanza se presuponga una asistencia y/o permanencia reducida de personas (Ej.: Academias de
Ensefianza, Institutos Privados etc.) el nimero de alumnos que asisten podra ser declarado por el
administrado en el correspondiente plano de obra, debiendo contar con una dotacién sanitariaminima
segun la siguiente proporcién:

PERSONAS ARTEFACTOS
Inodoros lavabos

1a10 1 1
11a25 2 2
26a50 3 3
51a75 4 4
76 a 100 5 5
101 a 125 6 6
126 a 150 7 7
151a 175 8 8

Se agregard 1 (uno) inodoro y 1 (uno) lavabo por cada 50 (cincuenta) alumnos o fraccién a
partir de 175 (ciento setenta y cinco) alumnos.
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3.4.2.6. Dotacidn sanitaria minima de bainos publicos en parques, paseos publicos y plazas
principales de dominio publico municipal. (0rd.12589/16)

La dotacion sanitaria minima exigida para el publico serd cada 50 (cincuenta) personas o
fraccion mayor de 10 (diez) personas, la siguiente:

ARTEFACTOS
PERSONAL
Inodoros mingitorios lavabos Cambiador de bebe
Hombres 1 1 1 1
Mujeres 2 - 1 1

Después de los primeros 100 (cien) usuarios estas cantidades se aumentaran una vez por cada
100 (cien) usuarios subsiguientes o fraccion mayor de 50 (cincuenta), exceptuandose los cambiadores
gue en todos los casos la cantidad exigida se mantendra en 1 (uno) en los sanitariospara hombres
y 1 (uno) en los sanitarios para mujeres.

3.4.3 Relaciones y proximidad de los sanitarios con otros ambitos (0rd.9387/95)

Los bafios no podran tener comunicacion alguna con cocinas y otras dependencias destinadas a
guardar alimentos y bebidas.

Cuando el emplazamiento de bafios para distintos sexos, sea contiguo, el cerramiento de
separacion sera completo (de piso a techo).

En los muros medianeros, se podra fijar o colocar caferias, conductos, artefactos o depdsitos
con descarga de agua, siempre que las caracteristicas constructivas garanticen la asimilacién de ruidos
o vibraciones, perceptibles desde la otra propiedad colindante.

3.4.4 Emplazamiento, acceso, sefializacion (0rd.9387/95)

Los sanitarios destinados al uso y/o acceso publico deberdn estar ubicados en un mismo
establecimiento, a no mds de un piso de desnivel, respecto de la sala o local servido, con acceso facil
Yy permanente.

El punto de acceso deberd estar libre de obstaculos. Todo el recorrido de acceso se hard bajo
techo.

No se permitirdn bafios de uso publico, cuyo acceso debe efectuarse a través de ambientes
familiares o dependencias destinadas a otros usos dentro del establecimiento.

Los bafios para cada sexo deberdn identificarse en forma clara mediante carteles indicadores.

3.4.5 Zonificaciéon y dimensiones (0rd.9387/95)

Internamente las unidades sanitarias de servicios publicos deberan zonificarse de acuerdo a
sus funciones, sus dimensiones y demas caracteristicas propias.

3.4.6 Caracteristicas constructivas (0rd.9387/95)

Los materiales, tipos y alturas de revestimiento de muros, solados, terminacion de paramento
y cielorraso, etc., deberan asegurar condiciones de higienizacidn y se regiran por normas especificas
en la materia.
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3.4.6.1 (Dec.463/96)

Todo predio edificado o no, donde se habite o trabaje, no servido por la red cloacal, deberd tener
instalacion de salubridad con desagiie a fosa séptica y pozo absorbente.

3.4.7. Instalaciones Fijas para Extincion de Incendios (0rd.11131/06)

a) Todo edificio de entre veinticinco (25) y treinta y ocho (38) metros de altura llevara una
cafieria de agua conectada en su extremo superior con el tanque sanitario y en el inferior con una boca
de impulsion en la entrada del edificio y demas exigencias por planta, de acuerdo a los requerimientos
de la Direccidon de Bomberos de la Provincia de Cérdoba o quien la reemplace en el futuro.

b) Para todo edificio que supere los treinta y ocho (38) metros de altura, ademas de lo
establecido en el inciso a), se protegeran los medios de escape con sistema de rociadores automaticos
completado con avisadores y/o detectores de incendio.

c) Para edificios de veintiun (21) metros o mas de altura se contara con una reserva de agua de
uso exclusivo contra incendios, cuando lo indique la Direccidn de Bomberos de la Provincia de Cérdoba
o quien la reemplace en el futuro.

d) Todo edificio con afluencia masiva de publico o de uso industrial debera contar con reserva
de agua contra incendios e instalacidn fija presurizada conforme los requerimientos e Informe Final de
Obra de la Direccién de Bomberos de la Provincia de Cérdoba o quien la reemplace en el futuro.

3.5 DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES (0rd.9387/95)

3.5.1 De la obligacién de conservar (0rd.9387/95) - (Ord.11157/06 Reglamentado por Dec. 5637/13)

3.5.1.1 Obligacidon del propietario relativo a la conservacidn de edificios

Todo propietario estd obligado a conservar la totalidad del edificio en perfecto estado de solidez
e higiene, a fin de que no pueda comprometer la seguridad, salubridad y estética urbana.

El aspecto exterior de un edificio se conservara en buen estado por renovacion del material,
revoque o pintura, a este efecto, se tendra en cuenta el emplazamiento y las caracteristicas del lugar.
Los toldos sobre la via publica serdn conservados en buen estado.

(Reglamentado por Decreto N°5637/13)

En el caso de Bienes inmuebles pertenecientes al Catdlogo de Bienes Inmuebles y Lugares del patrimonio
de la Ciudad de Cérdoba las tareas de conservacion deberdn contar con informe favorable de la Subdireccion de
Patrimonio Arquitectdnico dependiente de la Direccion de Planeamiento Urbano o la que en el futuro la sustituya.
Todo propietario estd obligado a conservar la totalidad del edificio en perfecto estado de solidez e higiene, a fin
de que no pueda comprometer la seguridad, salubridad y estética urbana.

3.5.1.1.1

El propietario o los propietarios deberan acreditar el Apto Técnico de fachadas de frente,
internas, de fondo, de frente interno, laterales y medianeras a la vista de los edificios. En aquellos de
perimetro libre y/o en torre, en todas sus caras y en aquellos de perimetro semilibre en sus caras
expuestas. Incluyendo revestimientos como jaharros, enlucidos, premoldeados, marmoles, ceramicos,
maydlicas, maderas, chapas y todo otro tipo de revestimiento y/o material de construcciéon que se
emplee en la terminacidon exterior de edificios; elementos como balcones, terrazas, barandas,
ménsulas, cornisas, paramentos, pantallas, ornamentos, voladizos, molduras,babetas, antepechos,
perimetro de azoteas y terrazas, soportes, marquesinas, toldos, carteles,
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letreros, maceteros y cerramientos con estructuras de madera o metal con diferentes tipos de
vidrios, etc.

(Reglamentado por Decreto N°5637/13)

La solicitud de aprobacién de planos y/o permisos de edificacién no exime de la obligacion de acreditar el
apto técnico. Aquellos elementos enunciados en el Art. 3.5.1.1.1 que contengan anuncios publicitarios deberdn
cumplir con los requerimientos de la Ord. 10378/01 y modificatorias.

3.5.1.1.2

El propietario o los propietarios de edificios, para acreditar el Apto Técnico mencionado en el
apartado anterior, deberan requerir los servicios de un profesional de la construccién habilitado a tal
fin segln sus competencias profesionales, matriculado y habilitado en el Colegio Profesional
respectivo, quien debera realizar una Verificacion Técnica y un informe detallado del estado de las
fachadas.

En el caso de no alcanzar el estado de Apto Técnico, se agregardn al informe la caracterizacién
de los dafios encontrados, las intervenciones o trabajos requeridos, la tecnologia adecuada para
resolverlos y los plazos recomendados previo a la realizacidon de una segunda Verificacién Técnica.

(Reglamentado por Decreto N°5637/13)

Se presentard un informe técnico y fotografias por cada fachada. El informe deberd contener como minimo
una descripcion pormenorizada de la fachada y los elementos que la componen, estableciendo en cada caso su
estado de solidez e higiene, acompafiadas de fotografias de la misma. Para el caso de fachadas que no alcancen
el apto técnico, el informe deberd contener una categorizacion de los dafios especificando las tareas, tecnologia
y plazos recomendados para subsanarlos. Cuando los dafios descriptos pudieran comprometer la seguridad y
salubridad publica, el Organo de aplicacion podrd disponer otros plazos.

3.5.1.1.3

El Informe Técnico emitido por cuadruplicado por el profesional interviniente (una copia para
la Direccidn de Obras Privadas y Uso del Suelo, una copia para el Colegio Profesional, una copia para el
propietario y una copia para el profesional), debera ser Visado en el Colegio Profesional respectivo y
presentado en la Direccién de Obras Privadas y Uso del Suelo o la que se determine para el
cumplimiento de dicha funcidn en el futuro, a los fines de acreditar el Apto Técnico respectivo.

(Reglamentado por Decreto N°5637/13)

La documentacion grdfica y escrita que debe contener el legajo por el cual se acreditard el Apto Técnico
de Fachadas se detalla a continuacion:
a) Para los casos en que de la verificacion surge que no se requiere tareas de mantenimiento, el
profesional deberd presentar la siguiente documentacion:
1) Apto Técnico en cardcter de Declaracion Jurada segun anexo I, que con 2 (dos) fojas utiles en
anverso forma parte del presente instrumento legal. (Link de Planilla de Apto Técnico de Conservadores)
2) Informe Técnico.
3) Fotografias.
4) Registro ante el Colegio profesional correspondiente.
5) Documentacion que acredite dominio del inmueble.
b) Para los casos en los que se requieran tareas de mantenimiento se deberd presentar:
1) Informe Técnico.
2) Fotografias.
3) Informe de las tareas a realizar, tecnologia a utilizar y plazos recomendados.
4) Documentacion que acredite dominio del inmueble.
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Realizadas las tareas de mantenimiento, el profesional deberd acreditar el apto técnico mediante el
procedimiento descripto en el inciso a).

Una vez recibida la documentacion, la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo procederd a registrar
el apto técnico. El drgano de aplicacion podrd disponer modificaciones en el procedimiento administrativo y anexo
grdfico a la presente norma.

3.5.1.1.4 (0rd.11157/06) (Ord.11936/11)

La periodicidad de las Verificaciones Técnicas estara directamente relacionada con la antigliedad
de los edificios y a partir de los veinte (20) afios de antigliedad, contados desde la fecha de emisién del
Certificado de Final de Obra (Registro de Final de Obra) del mismo o en el supuesto deno existir el
anterior, desde la fecha de aprobacion del Plano de Mensura y Subdivisién en Propiedad Horizontal o
desde la fecha de alta, para el pago de contribuciones que los gravan, conforme a la siguiente
tabulacién:

Antigliedad del edificio Periodicidad de la verificacion
De 20 a 30 afios Cada 6 afios
De 30 a 45 afios Cada 4 afios
De 45 a 60 afios Cada 3 afios
Mas de 60 afios Cada 2 afios

Sin perjuicio de lo anterior, para casos debidamente fundamentados y a solicitud del profesional
interviniente, la Autoridad de Aplicacién puede fijar en el Certificado respectivo, un plazo menor a los
establecidos para cumplimentar con la siguiente verificacion.

3.5.1.1.5

En los casos en que en el Informe Técnico se recomiende en base a fundamentos técnicos la
demolicion de determinados elementos de fachadas, se debera solicitar la autorizacién respectiva
por parte del profesional interviniente y el propietario ante la Autoridad de Aplicacidon para el
cumplimiento de dicha tarea.

(Reglamentado por Decreto N°5637/13)

El permiso de demolicion deberd gestionarse segun los Art. 1.3.2 0 1.3.1.1.1 de la Ord. 9387/95, Cédigo de
Edificacion, de acuerdo a la magnitud de las tareas a realizar.

3.5.1.1.6 (Ord.11157/06)

La acreditacidon del Apto Técnico no exime de responsabilidades legales a propietarios y/o
consorcistas, administradores, profesionales y empresas contratistas intervinientes, por dafios o
accidentes posteriormente atribuibles a los elementos verificados y/o reparados.

3.5.1.1.7

Quedan eximidos de lo establecido en los subitems anteriores las edificaciones en planta bajay
hasta dos pisos.
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(Reglamentado por Decreto N°5637/13)

La eximicion segun lo dispuesto en el Art. 3.5.1.1 serd aplicable para fachadas que no posean salientes de
cualquier tipo que avancen sobre el espacio publico o el dominio privado de acceso publico a fin de no
comprometer, la seguridad, salubridad y estética urbana.

3.5.1.2 Ajuste de la edificacion existente a disposiciones contemporaneas (0rd.9387/95)

Cuando se hubiesen ejecutado obras no autorizadas por el reglamento vigente a la fecha de su
ejecucién, la Direccién de Control de Obras Privadas y Uso del Suelo podrd exigir en cualquier
oportunidad, que el edificio sea retrotraido a la situaciéon del plano aprobado. Si hubiese obra sin
permiso pero en condiciones de ser autorizada por alguna disposicidn preexistente, la Direccion de
Control de Obras Privadas y Uso del Suelo intimara la presentacidon de los planos y podrd conceder la
aprobacion de acuerdo con los reglamentos vigentes en la época de la ejecucion de las obras sin
permiso, abondndose los derechos que correspondan.

3.5.1.3 Denuncias de linderos (0rd.9387/95)

Las molestias que alegue un propietario de un edificio, como provenientes de una finca lindera,
sblo seran objeto de atencidn, para aplicar la presente Ordenanza; para restablecer la seguridad e
higiene del edificio, y en los casos que menciona la Ley, como de atribucién municipal.

3.5.1.4 Oposicidon del propietario a conservar un edificio (0rd.9387/95)

En caso de oposicion del propietario para cumplimentar lo dispuesto en punto 3.5.1.1., se
realizaran los trabajos por administracién y a costa de aquél.

3.5.1.5 Conservacion de instalaciones contra incendio (0rd.9387/95)

a) Todo propietario o usuario, segun corresponda, estd obligado a mantener en buen estado de
funcionamiento las instalaciones exigidas para extinciéon de incendio segun punto 5.4.3. y debera
facilitar las inspecciones periddicas que realice la Direccion de Bomberos de la Policia de la Provincia.

b) El propietario o el usuario, seglin corresponda, contara con personal idéneo en el manejo de
los matafuegos. La carga de éstos se renovara cuando se haya alterado o vencido el plazo de su eficacia.

c) Cuando se comprobare el incumplimiento de las exigencias precedentes, se intimaran las
correcciones necesarias dentro de un plazo de 30 (treinta) dias, bajo pena de clausura.

3.5.2 Subdivision de locales (0rd.9387/95)
3.5.2.1 Condicidn para subdividir locales (0rd.9387/95)

Un local no podrad ser subdividido en una o mas partes aisladas por medio de tabiques, muebles,
mamposteria u otros dispositivos fijos, si cada una de las partes no cumple por completolas
prescripciones de esta Ordenanza como si fuera independiente.

3.5.2.2 Mamparas de subdivision en locales de negocios y de trabajo (0rd.9387/95)

En un local de negocio y de trabajo se permite colocar mamparas de subdivision, siempre que
las alturas de éstas no rebasen de 2,00 (dos) metros, medidos sobre el solado.
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3.6 Cercos de seguridad en piletas de Natacion de uso privado o particular (0rd.12837/18)

Toda pileta de natacion de uso privado o particular desde los diez metros cubicos (10m3) debera
contar con un cerco perimetral de seguridad de noventa centimetros (90cm) de altura minima,
instalado a una distancia no superior a dos metros cincuenta centimetros (2.50m) desde el borde de
la pileta. El mismo debera contar con una puerta de acceso con cierre seguro e inalterable. El disefio y
materiales utilizados para la construccién del cerco deberan preservar la seguridad de las personas.
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CAPITULO CUARTO

| 4 MEDIOS DE EGRESO (0rd.9387/95) I

Todo edificio o parte de él que incluya mds de dos unidades de uso independiente y todo dmbito
cubierto o no que implique un uso publico o masivo, tendrd que cumplir con las condiciones minimas
fijadas por la presente Ordenanza, para sus distintos medios de egreso de modo tal que asegure una
rapida evacuacion de sus ocupantes.

En los lugares de afluencia masiva de publico la Municipalidad queda facultada a pedir
disposiciones de seguridad no contempladas en el presente Capitulo.

Segln sea el destino del edificio deberda asimismo dar cumplimiento a las exigencias
respectivas de la Ley N° 19.587 Seguridad e Higiene en el Trabajo, Decreto Reglamentario
N° 351/79 y al Reglamento Técnico de Proteccion contra Incendios de la Direccion de Bomberos de la
Policia de Cérdoba.

| 4.1 CONDICIONES GENERALES (0rd.9387/95) - (Ord.11131/06)

Los medios de egreso deberan cumplimentar las siguientes condiciones generales:
Trayectoria y salidas

a) La linea natural de libre trayectoria debera realizarse a través de pasos comunes y no estara
entorpecida por elementos o actividades que obstruyan la facil evacuacion. (0rd.9387/95)

b) Las salidas en general estaran en lo posible alejadas unas de otras y las que sirvan a todo un
piso, se situaran de manera que favorezcan la mas rdpida evacuacién. Todo punto ubicado en pisos
superiores y entrepisos distard no mas de cuarenta (40) metros a una caja de escalera o salida segura
y en planta baja a una salida que conduzca a la via publica, medidos a través de una linea de libre
trayectoria. Esta distancia se reducira a la mitad en subsuelos. (0rd.11131/06)

¢) Todos los medios de egreso tendran que cumplir con dimensiones minimas de ancho libre
exigido por la presente Ordenanza, para asegurar una rapida evacuacion de los distintos locales que
desembocan en él. (0rd.9387/95)

d) En caso de superponerse un medio exigido de egreso con la entrada y/o salida de vehiculos,
se acumularan los anchos exigidos.

En los accesos vehiculares habra a su vez un espacio de circulacién peatonal diferenciado del
vehicular, ya sea por desnivel de paso, baranda, etc., con un ancho minimo de cero metro sesenta
centimetros (0,60 m). No obstante deberd contarse con una salida de emergencia independiente a la
via publica. (0rd.11131/06)

e) La ubicacidon de los medios de egreso generales y publicos exigidos sera identificados
mediante sefiales de direccidon que permita ubicarlos facilmente. (0rd.9387/95)

f) Cuando un edificio o parte de él cambie de destino o capacidad debera cumplir con los
requisitos fijados en cuanto a medios de egreso para el nuevo uso y capacidad. (0rd.9387/95)

4.1.1 Edificios mixtos (0rd.9387/95)

Cuando un edificio o parte de él incluya usos diferentes, los medios de egreso seran
independientes para cada uso salvo que, a juicio de la Direccidon Control de Obras Privadas y Uso del
Suelo no hubiere incompatibilidad en su unificacién.

La vivienda destinada a portero o encargado debera considerarse como una unidad mas a los
fines de ser servida por los medios de egreso del edificio.
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4.2 CLASIFICACION DE LOS MEDIOS DE EGRESO (0rd.9387/95)

Los medios de egreso de uso publico se clasifican en:
a) Puertas de salida

b) Circulaciones horizontales

c) Circulaciones verticales

d) Circulaciones mecanicas

4.3 CARACTERISTICAS DE LOS MEDIOS DE EGRESO (0rd.9387/95)

4.3.1 Puertas de salida (0rd.9387/95)

Las batientes de las puertas no podrdn invadir la via publica ni reducir el ancho minimo exigido
para pasajes, pasillos, escaleras u otros medios de egreso.

En caso de escalera o rampas, no podrdn abrir sobre sus tramos, sino sobre un rellano,
descanso o plataforma.

La altura libre minima de paso sera de 2,00 (dos) metros.

Las puertas de salida de uso publico que comuniquen con otro medio de egreso abriran hacia
afuera.

No se consideraran a los fines del calculo de las puertas de salida las del tipo corrediza ni del
tipo giratoria.

4.3.2 Puertas batientes de abrir en un solo sentido (0rd.9387/95)

Se permitiran en todo tipo de edificio, menos en los de reunién bajo techo o al aire libre.

4.3.3 Puertas de abrir a vaivén (0rd.9387/95)

Se permitiran en todo tipo de edificio y seran las Unicas permitidas para evacuacién de edificios
de reunidn bajo techo o al aire libre y en galerias o pasajes de uso publico.

4.3.4. Puertas giratorias (0rd.11131/06)

Se podran usar puertas giratorias Unicamente en edificios residenciales, de oficinas,
administrativas y mercantiles.

El didmetro minimo de toda puerta giratoria serd de un metro sesenta y cinco centimetros
(1.65 m) (Grafico 4.3.4.). Las puertas giratorias no seran consideradas como integrantes de los
medios de escape.

Gréfico 4.3.4.
PUERTAS GIRATORIAS
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4.3.5. Ancho de puertas de salida. Forma de calculo (0rd.11131/06)

El ancho libre de las puertas de salida estard relacionado con el nimero de ocupantes del
edificio, de conformidad a lo siguiente:

a) Para edificios con capacidad de hasta quinientas (500) personas el ancho total libre no sera
menor que:

X=A

b) Para edificio con capacidad de quinientas una (501) a dos mil quinientas una (2.501)
personas: el ancho total libre no serd menor que:

5.500-A

c) Para edificios con capacidad de dos mil quinientas una (2.501) personas o mas: el ancho total
libre no serd menor que

X=0.6.A

En donde

X = medida del ancho de salida en centimetros
A = nimero total de personas

d) Los valores para anchos de puertas de salida obtenidos por estas formulas se aplicaran en
edificios de reunidon bajo techo y edificios de reunidn al aire libre, con un valor minimo de X = 1.50
metros

Para obtener el ancho de puertas de salida en todos los demas tipos de edificios, se dividira el
valor obtenido por un metro veinte centimetros (1,20 m) o sea

X

R con un valor minimo de un metro diez centimetros (1,10 m).

1,2

4.3.5.1 (Dec. 463/96)

En caso de local de reunidn bajo techo de capacidad hasta cinco (5) mesas, el minimo a que hace referencia
el Art. 4.3.5 apartado d) de la Ord. 9387/95 serd de 1,20 m.

4.3.6 Forma de medir el ancho de puertas (0rd.11131/06)

El valor obtenido para los anchos de puerta de salida (Grafico 4.3.6.) sera la luz libre de paso, sin
considerar el espesor de marcos y de las mismas hojas una vez abiertas. El ancho minimo de cada
puerta (luz libre de paso) sera de un metro diez centimetros (1,10 m).

Grafico 4.3.6.
FORMA DE MEDIR EL ANCHO DE PUERTA

b || a b

a = luz libre de paso
b = ancho marco + ancho
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4.3.7 Circulaciones horizontales de uso publico (0rd.9387/95)

Las circulaciones horizontales de evacuacién de uso publico incluyen: los corredores o pasillos
en planta baja en subsuelos y en pisos superiores y los pasajes comerciales.

4.3.7.1 Caracteristicas de los corredores, pasillos o pasos (0rd.9387/95)

a) Cuando un corredor o pasillo tenga por misién conectar la via publica con dos o mas unidades
de vivienda u oficinas, podra ser cerrado con puerta a la calle. En este caso su ancho sera determinado
por el nimero de personas a evacuar calculado segun se establece en punto 4.3.5.

El ancho resultante podra ser uniforme en toda su longitud o acumulativo de acuerdo a las
necesidades. El ancho minimo de estos pasillos serd de 1,20 (uno coma veinte) metros. Si sobre el
pasillo se ubicaren puertas de locales con hojas de abrir hacia aquel, el giro de éstas debera dejar libre
el ancho calculado de circulacion.

Si sobre estos pasos se ubicaran vitrinas, vidrieras o puertas de locales comerciales se regira por
lo dispuesto en Galerias Comerciales.

b) La determinacidn del ancho estara condicionada al nimero de personas a evacuar, tanto de
la planta baja como de los pisos altos. El ancho no sera acumulativo, salvo que en distintos niveles
existan salas de uso publico con capacidad para 100 personas o mas. En el cdmputo del ancho se
tomaran en cuenta todas las bocas de salida. Una vez determinado el ancho minimo, se lo debera
conservar en toda la longitud del corredor o pasillo.

c) Cuando sobre un corredor o pasillo desemboquen circulaciones verticales u horizontales de
otros pisos que hagan incrementar el ancho del mismo, dicho incremento se exigird solamente a partir
de dicha desembocadura.

d) Cuando sobre un corredor o pasillo se ubiquen puertas para cierre del mismo, se tendrd en
cuenta lo establecido en punto 4.3.5. no pudiendo reducirse el ancho del pasillo.

e) Cuando sobre un corredor o pasillo se ubiquen escalones o rampas que hagan variar su nivel,
éstas no podran reducir el ancho del pasillo.

f) Cuando sobre un corredor o pasillo se abran puertas para accesos a negocios que tengan su
egreso hacia el mismo o se ubiquen vidrieras o vitrinas, se regira por lo que se establece para Galerias
Comerciales.

g) Todo edificio de los incluidos en puntos 3.1.1.2,, 3.1.1.3 y 3.1.1.9. (éstos ultimos si
correspondiere) debera contar frente a su boca o bocas de acceso y egreso de un espacio de dominio
privado, como recintos cubiertos o descubiertos y que estard en relacion directa con la via publica. La
dimension y conformacion de este espacio quedara sujeto a lo que determine en cada caso la Direccién
Control de Obras Privadas y Uso del Suelo en consulta con los organismos pertinentes, y segun se
establezca por via reglamentaria.

Reglamentado (Dec. 463/96)

A los fines del inciso g) del Art. 4.3.7.1. de la Ord. 9387/95 serd organismo de consulta obligada la Direccion
de Planeamiento Urbano.

4.3.7.2 Corredores o pasillo de evacuacidn en pisos altos (0rd.9387/95)

Cuando un corredor o pasillo tenga por misidn conectar las diferentes unidades con la circulacion
vertical para evacuacion del edificio, tendra un ancho determinado por el nimero de personas a
evacuar, calculado segun se establece en punto 4.3.5.

Si sobre dicho pasillo se ubicaran puertas para clausurar su paso, el ancho calculado se
incrementard con el espesor de marcos y hojas de puertas. El ancho resultante podra ser uniforme
en toda su longitud o acumulativo de acuerdo a las necesidades.
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4.3.7.2.1 De la longitud maxima de los corredores, pasillos o pasos (0rd.1131/06)

Cuando el largo maximo de éstos sobrepase las longitudes que se indican a continuacién, se
deberdan ubicar otras circulaciones verticales seguras correspondientes a su zona de influencia.

1) Edificios residenciales: L = treinta metros (30 m)

2) Edificios para reunién bajo techo: L = cuarenta metros (40 m)

3) Edificios para reunion al aire libre: L = cuarenta metros (40 m)

4) Edificios para oficinas: L = cuarenta metros (40 m)

5) Edificios comerciales: L = cuarenta metros (40 m)

6) Edificios industriales: L = cuarenta metros (40 m)

7) Edificios para depdsitos: L = cuarenta metros (40 m)

8) Edificios para usos peligrosos L = veinte metros (20 m)

9) Edificios especiales: estaran en funcion de lo que fijen las normas especificas.

10) Subsuelos o sétanos: L = veinte metros (20 m).

4.3.8 Circulaciones verticales (0rd.10453/01)
Estos medios de egreso pueden ser:

a) Escaleras

b) Rampas

c) Circulaciones mecanicas

4.3.8.1. Escaleras principales de salida (0rd.11131/06)

Las medidas de las escaleras de salida de un piso, permitiran evacuar a los ocupantes de las
superficies del piso situado al nivel inmediato superior al tramo considerado. Los anchos obtenidos por
tramos no son acumulativos, salvo lo previsto en el punto 4.3.7.1.b.

En el sentido de la salida, el ancho de una escalera en edificios de uso publico, o cuando sirvan
a mas de una (1) unidad funcional, no podra ser disminuido y en ningun caso, inferior a un metro diez
centimetros (1,10 m).

Serdn ejecutadas con materiales incombustibles. La dimensién maxima de las contra huellas sera
de cero metro dieciocho centimetros (0,18 m) metros y la minima de las huellas de cero metro
doscientos setenta y cinco centimetros (0,275 m).

Los tramos de escaleras sin descanso no podran salvar mas de tres metros (3 m) de altura. Los
descansos de las escaleras seran de dimensidn tal que permitan inscribir un circulo de radio no menor
al ancho del tramo. (Gréfico 4.3.8.1.).

Gréfico 4.3.8.1.

a
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4.3.8.2. Unidn de escalera con los corredores o pasillos (0rd.11131/06)

Cuando una escalera comparta espacios destinados a descanso o circulaciones horizontales con
corredores o pasillos, en cada encuentro se debera prever un ensanchamiento del pasillo, hall o palier
de piso de modo que la circulacion de la escalera no se interfiera con la de aquel. Dicho
ensanchamiento no sera inferior a una huella (Grafico 4.3.8.2.). Estas escaleras para ser consideradas
como via de escape deberan garantizar estanqueidad como caja de escalera segun lo establecido en el
subitem 4. 3. 8. 4.

Grafico 4.3.8.2.

‘ Corredor

Min. 1 huella } Min. 1 huella | | }

| T

4.3.8.3. Calculo del ancho de la escalera (0rd.11131/06)

El ancho libre de la escalera se calculara segun las formulas del célculo del ancho de puertas de
salida. En todos los casos el ancho minimo sera de un metro diez centimetros (1,10 m).

El ancho libre de una escalera se mide entre zécalos. Si el pasamanos que se coloque sobresale
mas que siete centimetros con cinco milimetros (7,5 cm.) de la proyeccidn del zdcalo, se tendra en
cuenta para medir el ancho libre.

Reglamentado (Dec. 463/96)
Cdlculo del ancho de la escalera.

Cuando la Ord. 9387/95 se refiere a edificios o dmbitos cuyo uso signifique un egreso de sus ocupantes
en un lapso reducido y a lugares de afluencia masiva de publico incluye, ademds de los edificios de uso
educacional, excluyéndose expresamente de esa calidad al resto de los edificios.

4.3.8.4. Caja de escalera (0rd.11131/06)

En aquellos edificios de uso o acceso publico, una por lo menos de las escaleras de egreso por
cuerpo deberd estar conformada como "caja de escalera"”, de manera tal que pueda ser aislada con
respecto del resto de los locales del edificio, con puertas de doble contacto y cierre automatico
accionadas por medios estaticos, mecanicos o cualquier otro sistema adecuado, salvo que la escalera
en sus laterales esté totalmente abierta al exterior.

La "caja de escalera" como via de escape debera reunir los siguientes requisitos:

a) Ser construida en toda su extensién desde el dltimo nivel superior accesible, azotea y/o
terraza, etc. hasta el ultimo subsuelo, en material incombustible y contenida entre muros de
resistencia al fuego, sin perder estanqueidad y estabilidad estructural por un tiempo superior a una
hora de exposicidn a las llamas.

b) Su acceso en todos los niveles tendrd lugar a través de puerta de doble contacto con un ancho
minimo de un metro con diez centimetros (1,10 m) de luz libre de paso, con resistencia al fuego similar
a la de los muros de la caja y abrira hacia adentro de la escalera (en el sentido de escape) sin invadir el
ancho de circulacién. Se debera agregar antecamara en los establecimientos industriales.

90


https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=8912
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=8912
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=9003
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=8912

c) Debera estar sefalizada e iluminada en forma permanente, libre de obstaculos, no
permitiéndose a través de ella ningln tipo de servicio (armarios para elementos de limpieza, puertas
de ascensores, conductos de compactadores, hidrantes. etc.).

Reglamentado (Dec. 463/96)

En ambos casos anunciados el rebatimiento de la puerta no deberd disminuir el ancho minimo de paso,
quedando exceptuado de esto ultimo cuando la escalera sirva a dos (dos) o menos unidades funcionales por piso.

4.3.8.5. Pasamanos o barandas (0rd.11131/06)

Las escaleras de salida de uso publico, tendran barandas o pasamanos rigidos y bien asegurados,
por lo menos en uno de sus costados. Estos se colocaran como minimo a cero metro noventa
centimetros (0,90 m) por sobre la nariz de los escalones. Cuando el ancho de los escalones sea mayor
a un metro cincuenta y cinco centimetros (1,55 m) se colocardan barandas o pasamanos en ambos
costados y cuando su ancho supere los tres metros diez centimetros (3,10 m) se colocardn barandas o
pasamanos intermedios, separados y a no menos de un metro cincuenta y cinco centimetros (1,55 m)
(Grafico 4.3.8.6.).

4.3.8.6 Llegada a nivel de egreso (0rd.9387/95)

Las escaleras de salida para el egreso de los pisos altos, al llegar al corredor o pasillo que la
conecte con la via publica, deberdn interrumpir la marcha del egreso por cualquier sistema, de forma
gue las personas no puedan continuar su descenso al o los subsuelos, debiendo facilitar el egreso.

Grafico 4.3.8.6.

<1,55 > 1,55 > 3,10

#

4.3.8.7. Compensacion de escalones (0rd.11131/06)

No serd permitido el uso de abanicos, compensacidn, ni escalones oblicuos en escaleras
principales, ni en aquellas que se utilicen como via de escape en todo tipo de edificio. Sélo podra
autorizarse este tipo de escaleras en cualquier tipo de edificio con caracter de secundaria (opcional)
siempre que la escalera principal cumpla con las exigencias contenidas en el presente capitulo. En estos
casos los escalones compensados tendran una huella no menor a cero metro dieciocho centimetros
(0,18 m) de ancho en la parte mas critica (junto al limén interior).

4.3.8.8 Rampas (0rd.9387/95)

Las rampas, como medio de egreso, o como comunicacion de distintos niveles, tendran el mismo
ancho que las escaleras que sustituyen; tendran partes horizontales, a manera de descansos en los
lugares que cambien de direccidn y a nivel de los pisos y accesos. Su pendiente maxima serd deun 12%
(doce por ciento), su solado antideslizante y de material incombustible.
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4.3.8.9. Circulaciones verticales mecanicas de uso publico (0rd.10741/04)
Estos medios de egreso pueden ser:

a) Ascensores

b) Escaleras mecdnicas

(Link de Caratula para Plano de Ascensores)

4.3.8.9.1. Ascensores (0rd.11131/06)

Todo edificio de piso bajo y mas de tres pisos altos, debera llevar obligatoriamente uno o mas
ascensores, los que no se computaran como medios de salida exigidos. Podran ser utilizados para
evacuacién aquellos especialmente disefiados contra incendio.

La totalidad de los ascensores para publico, en todos los edificios alcanzados por la presente
norma, deberan disponer de cierre automatico de sus puertas, con cierre simultdneo de coche y
pasadizo y una dimensidon minima de las mismas de cero metro ochenta centimetros (0,80 m) por
dos metros (2,00 m) de altura, para permitir el acceso a discapacitados.

Cuando estos elementos de circulacidn vertical, abran directamente sobre una circulacion
horizontal, el ancho de éstas se incrementard en la zona frente a aquellos no pudiendo reducirse el
ancho util del paso, debera incrementarse el ancho del palier en cero metro treinta centimetros (0,30
m) para la primera unidad, mds cero metro diez centimetros (0,10 m) por cada una de las restantes.

A partir de la vigencia de la presente norma, no se permitird en ningln caso puertas de abrir
hacia palieres o corredores, ni hojas tipo tijera en cabinas.

Las salidas de los pasadizos de los ascensores hacia los corredores o palieres, en todos los niveles
de sus paradas en los pisos altos y subsuelos, deberdn tener comunicacién directa con las escaleras
exigidas de salida de uso publico y en planta baja con el medio exigido de salida a la via publica.

4.3.8.9.1.1. Dotacidn (0rd.10741/04)

La capacidad de transporte serd medida por el nimero de pasajeros que puedan ser
trasladados en un determinado periodo de tiempo, que garantice la correcta evacuacién.

Para todos los casos de instalacién de ascensores, deberd verificarse que simultdaneamente
puedan ser utilizados por no menos del cinco por ciento (5%) de los habitantes de los edificios de uso
habitacional, (departamentos de viviendas) y no menos del siete por ciento (7%) de los usuarios de
edificios de oficinas o de usos multiples, empleando para dicho calculo las relaciones de superficies
establecidas por el Art. 3.1.2.1y los puntos 3.1.2.1.1 al 3.1.2.1.6 de la Ordenanza N° 9387/95.

Cuando por densidad se deban transportar simultdneamente mas de ocho ( 8 ) personas,se
exigira un minimo de dos (2) ascensores y un minimo de tres (3) en caso de tener que transportar mas
de veinte (20) personas simultdneamente.-

Independientemente de la cantidad de ascensores que resultaren del calculo especifico, se
establece la exigencia de provision como minimo, de una (1) unidad para Planta Baja y siete (7) pisos
superiores, ocho (8) plantas en total. Puede considerarse excepcionalmente en este caso, sumar hasta
dos (2) plantas de subsuelo de cocheras. A partir de esa altura (piso 72) debera proveerse al edificio
de una (1) unidad mas por cada siete (7) pisos o fracciéon menor.

Las dimensiones minimas establecidas para los coches, deberd ser de un metro diez
centimetros (1,10 m) de ancho por un metro treinta centimetros (1,30 m) de profundidad, pudiendo
en caso de ascensores de servicio, disponer de menores dimensiones.
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Los coches deberan estar dotados de pasamanos separados cinco centimetros (0.05 m) de las
paredes en los lados libres de puertas.

La botonera de control debera permitir que la seleccién de érdenes pueda ser efectuada por
no-videntes (sistema Braille). Esta deberd estar a una altura minima de un metro veinte centimetros
(1,20 m) y una maxima de un metro cincuenta centimetros (1,50 m) a contar desde el nivel de piso
del coche. Deberdn respetarse estas mismas alturas en las botoneras de los palieres, a contar desde
el nivel de piso de los mismos.

En cuanto a su construccién y especificaciones deberdn responder a las siguientes normas:

NORMA IRAM NM 267: Ascensores hidraulicos de pasajeros. Seguridad para la construccién
e instalacion.

NORMA IRAM 3681-1: Ascensores eléctricos de pasajeros. Seguridad para la construccién
e instalacion.

NORMA IRAM 3681-4: Ascensores de pasajeros y montacargas. Guias para cabinas
y contrapesos — Perfil T.

NORMA IRAM 3681-5: Seguridad en ascensores de pasajeros y montacargas. Dispositivos
de enclavamiento de las puertas manuales de piso.-

NORMA IRAM 3666: Ascensores. Condiciones generales para la seguridad de los nifios
y criterios de accesibilidad.

En cuanto a su funcionamiento y conservacién deberdn ajustarse a los términos de
la Ordenanza N° 9532/96 y Decreto Reglamentario 658 Serie “D”.

4.3.8.9.1.2. Sala de Maquinas (0rd.10741/04)

Sila sala de maquinas de los ascensores es contigua a una vivienda o a oficinas, debe asegurarse
en la misma una presidon acustica que no supere lo establecido en laOrdenanza N° 8167/86.

La altura minima, libre y de paso, sera de dos metros (2,00 m) y la superficie de la planta sera
tal que permita junto a dos lados contiguos de la maquinaria un paso minimo de cincuenta centimetros
(0,50 m) y un metro (1,00 m) que correspondera, uno de ellos con la ubicacién del volante o manivela
para accionamiento manual. El tablero de maniobras debera tener un metro (1,00 m) de paso minimo
al frente, cincuenta centimetro (0,50 m) a un costado.

El acceso se efectuara por medios permanentes en forma facil y cdmoda desde los pasos
comunes del edificio. La puerta de entrada tendra como minimo un metro ochenta centimetros (1,80
m) de altura de paso libre y abrira hacia fuera. El cielorraso y fondo de la caja de un ascensor no debe
tener mas aberturas que las indispensables para el paso de los cables de suspensién, conductores
eléctricos, limitador de velocidad y/o otros elementos similares de exclusiva pertenencia del ascensor.

4.3.8.9.2. Escalera mecanica (0rd.11131/06)

En los casos en que se requiera mas de una escalera como medio exigido de salida, una
escalera mecdnica se puede computar como tal, siempre que:

a) Cumpla las condiciones de situacion exigidas a las escaleras fijas.

b) Tenga un ancho no menor que uno metro diez centimetros (1,10 m) medidos en los
escalones.

c) Marche en el sentido de la salida o sea reversible.

d) Los materiales que entren en la construccion sean incombustibles.
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e) Las llaves comandos deben estar a la vista para su rapida interrupcion en caso de siniestros u
otros.

4.3.8.9.2.1. Especificaciones (0rd.10741/04)

En cuanto a su construccién y especificaciones las escaleras mecdanicas deberan responder a
la NORMA IRAM 3681-3: Escaleras mecanicas.

4.3.8.10. Otras disposiciones para proteger los medios de escape (0rd.11131/06)

Como una condicién general aplicable a todos los edificios que superen los treinta y ocho metros
(38 m) de altura, se establece que se protegeran los medios de escape con sistema de rociadores
automaticos completado con avisadores y/o detectores de incendio.

4.3.9. Previsiones para discapacitados (0rd.11131/06)

En aquellos edificios de acceso de publico, sea su dominio publico o privado y edificios de
viviendas colectivas, deberd preverse accesos y circulaciones adecuadas para discapacitados en la
forma y modos que garanticen su seguridad y respondiendo a las normas especificas en la materia de
orden municipal como de otros érdenes del estado.

4.3.10 Salidas de emergencia (0rd.9387/95)
a) Locales frente a via publica.

Todo local o conjunto de locales que constituya una unidad de uso en planta baja con
comunicacion directa a la via publica, que tengan una ocupacidon mayor de 300 (trescientas) personas,
y algun punto del local diste mas de 40,00 (cuarenta) metros de la salida, tendra por lo menos dos
medios de egreso, siendo uno de ellos salida de emergencia.

Para el segundo medio de egreso puede usarse la salida general o publica que sirve a pisos altos,
siempre que el acceso a esta salida se haga por el vestibulo principal del edificio.

b) Locales interiores en pisos bajos, altos, entrepisos, sdtanos o semisdtanos.

Todo local que tenga una capacidad mayor de 200 (doscientas) personas, contara por lo menos
con dos puertas lo mas alejadas una de otra, que conduzcan a una salida general exigida.

La distancia mdxima desde cualquier local a una puerta, abertura exigida sobre un vestibulo o
corredor general o publico que conduzca a la via publica, sera de 40,00 (cuarenta) metros medidos a
través de la linea de libre trayectoria.

c) Puertas de emergencia. Las puertas de emergencia que comuniguen con un medio deescape
deberan abrir hacia afuera en sentido de la circulacion.

4.4 GALERIAS COMERCIALES (0rd.9387/95) - (Ord.11131/06)

4.4.1 Condiciones Generales (0rd.9387/95)

Se considerara como tales todos aquellos edificios que posean pasajes o espacios que sirvan de
acceso desde la via publica a locales destinados a actividades comerciales.

Asimismo, podran servir de conexidon entre la via publica y circulaciones verticales que lleven a
cualquier otro tipo de local situados en los pisos altos o en subsuelos de la galeria comercial.
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4.4.2 Anchos minimo del pasaje en galerias comerciales (0rd.9387/95 - (Ord.11131/06)

El ancho minimo se determinara en funcién de una dimensiéon bdsica que varia segun las
diferentes caracteristicas de los pasajes

a) Para pasajes en planta baja sin kioscos o géndolas en su circulacion, la dimension basica sera
de 3,00 (tres) metros. (0rd.9387/95)

b) Para pasajes en planta baja, con kioscos o gdondolas localizadas sobre la superficie de los
mismos, la dimensidn basica sera de dos metros (2,00 m) para cada una de las partes en que el pasaje

quede dividido, debiendo cumplir con el ancho requerido segun la cantidad de personas a evacuar.
(Ord.11131/06)

c¢) Para pasajes ubicados en entrepisos con vinculacion espacial con el pasaje o con los espacios
de planta baja de la galeria comercial, la dimensién basica sera de dos metros (2,00 m), debiendo
cumplir con el ancho requerido segun la cantidad de personas a evacuar. (0rd.11131/06)

d) Todas las dimensiones basicas sefialadas deberdn incrementarse con los siguientes
adicionales minimos:

- 0,50 (cero coma cincuenta) metros adicional cuando sobre el pasaje den vidrieras de locales
comerciales (Grafico 4.4.2.).

- 0,50 (cero coma cincuenta) metros adicional cuando sobre el pasaje den puertas de accesos a
locales comerciales o lugares de atencién al publico a través de aberturas en las vidrieras (Grafico 4.4.2.).

Estos adicionales se calcularan en forma acumulativa.

Las medidas antes fijadas seran de aplicacién tanto para las galerias con una o mas salidas a
una misma calle como a las galerias con salidas a dos o mas calles. (0rd.9387/95)

e) Para casos de otras actividades localizadas en las galerias comerciales (salas de espectaculos,
lugares de reunion, etc.) que exijan un ancho de salida minimo, el ancho deberd responder a lo
establecido en punto 4.3.5. (0rd.9387/95)

f) Cuando en la galeria comercial existan accesos a nucleos de circulaciéon vertical que
comuniquen con otras actividades localizadas en pisos altos o en subsuelos, el ancho minimo del pasaje
debera ser igual o mayor que el ancho de salida exigido en funcidon del ndmero total de personas
calculado para las demas actividades, segun lo establecido en punto 4.3.5. (0rd.9387/95)

g) En todos los casos, el ancho minimo del pasaje sera el que resulte del minimo requerido para
las actividades en ella localizadas, cuando este Ultimo valor resulte superior que el minimo exigido para
el pasaje. (0rd.9387/95)
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Grafico 4.4.2
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GALERIAS CON KIOSCOS O GONDOLAS SOBRE EL PASAJE
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PASAJES EN ENTREPISOS DE GALERIAS COMERCIALES
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4.4.3 Construcciones en el pasaje comercial (0rd.9387/95)

4.4.3.1. Kioscos o gondolas. (0rd.11131/06)
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En casos de galerias comerciales con kioscos o géndolas ubicados en el pasaje, cada tramo en
gue este quede dividido se calculard segun lo regulado en punto 4.4.2.

La separacidn de las gondolas o kioscos entre si tendran un minimo de dos metros cincuenta
centimetros (2,50 m) si no poseen puerta de acceso de publico en el tramo de la separacién y de tres

metros (3 m) si por ese lugar puede acceder publico.

Sobre las puertas de acceso al pasaje, los kioscos deberdn ubicarse a una distancia minima de

cinco metros (5 m) hacia el interior del mismo.

En caso de gdndolas o kioscos agrupados en el centro del pasaje la dimensién mayor que resulte
de dicho agrupamiento no deberd superar los diez metros (10 m) medidos en el sentido

longitudinal del pasaje (Grafico 4.4.3.1.).
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4.4.3.2 Otros elementos (0rd.9387/95)

Si hubiese otros elementos ubicados en el pasaje (canteros, fuentes, etc.), el paso libre hacia
ambos lados de los mismos se calculard en funcién de una distancia basica de 2,00 (dos) metros,
afectadas con los adicionales indicados en punto 4.4.2.

Si los elementos ubicados en el centro del pasaje fuesen arboles la distancia base para el
calculo sera de 3,50 (tres con cincuenta) metros tomados desde el eje de su tronco, pudiendo admitirse
dimensiones menores cuando a juicio del Organismo de aplicacion, la preservacién de especies
vegetales preexistentes de valor comprobado asi lo justificare, siempre y cuando se respeten las
condiciones de evacuacion fijadas en punto 4.4.2.
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CAPITULO QUINTO 5

| 5 NORMAS CONSTRUCTIVAS (0rd.9387/95) I

Los aspectos relativos a la responsabilidad de los profesionales intervinientes en las obras, en
lo referente a calidad de materiales, técnicas constructivas, y cumplimiento de normas y disposiciones
vigentes en la materia, no son desarrolladas en esta Ordenanza que adopta las existentes en el ambito
de la Provincia de Cérdoba en los términos de las leyes correspondientes.

Los requisitos establecidos en este Capitulo sobre los distintos aspectos constructivos de un
edificio son los minimos exigidos para lograr adecuadas condiciones de habitabilidad y sera
demostrado su cumplimiento por los profesionales toda vez que la Direccién de Control de Obras
Privadas y Uso del Suelo asi lo exigiere.

| 5.1 DE LO GENERAL (0rd.9387/95) |

| 5.2 ESTRUCTURAS RESISTENTES (0rd.9357/95) |

Se respetardn las normas CIRSOC en el disefio y ejecucién de las estructuras resistentes para
zonas sismicas y toda otra reglamentacion de caracter oficial, ya sea nacional o provincial, existente o
a dictarse que legisle sobre estabilidad y calculo de las estructuras.

5.3 ENVOLVENTES Y DIVISORIAS INTERIORES (0rd.9387/95)

Los sistemas constructivos a usarse en el ambito de la ciudad de Cérdoba, deberan contar con el
certificado de aptitud técnica de la Secretaria de Vivienda y Ordenamiento Ambiental y de otros
Organismos competentes, salvo que se tratase de sistemas tradicionales de reconocida aptitud
determinada por el usoy la experiencia. La Direccién Control de Obras Privadas y Uso del Suelo
resolvera en los casos de sistemas que por sus caracteristicas puedan ser encuadrados en esta ultima
condicién.

En caso de sistemas no tradicionales la Direccidn Control de Obras Privadas y Uso del Suelo podra
exigir al profesional la documentacidn técnica necesaria que permita determinar el cumplimiento de
las condiciones técnicas prescritas por esta Ordenanza.

La Municipalidad no se obliga a la aprobacion de proyectos cuando a juicio de los Organismos
competentes los sistemas constructivos empleados no reunan las condiciones de habitabilidad
necesarias para asegurar la salubridad y seguridad publica.

5.3.1 Aislacion Térmica (0rd.9387/95)

Los cerramientos exteriores deben cumplir con las condiciones fijadas en cuanto a "Normas de
Transmitancia y Condensacion - IRAM" referidas a "Acondicionamiento térmico de edificios" Normas
11.601 - 11.603 - 11.604 y 11.605. Cuando la Direccion Control de Obras Privadas y Uso del Suelo lo
considere necesario, podra solicitar la documentacién técnica correspondiente que asi lo demuestre.

5.3.2 Aislacion Hidrica (0rd.9387/95)

Los cerramientos exteriores deberdn ofrecer absoluta seguridad con respecto a la aislacidn
hidrica. Esta condicién sera demostrada teniendo en cuenta lo establecido en la Norma IRAM
N° 11.591 para la categoria "Estanqueidad del agua mejorada", en las partes fijas y en la Norma IRAM
N° 11.507 para las partes moviles, cuando la Direccién Control de Obras Privadas y
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Uso del Suelo lo considere necesario, mediante la documentacidn técnica correspondiente.

Reglamentado (Dec. 463/96)

No podrdn arrimarse canteros, jardineras u otros elementos similares a un muro o losa separativa de
unidades funcionales o predios independientes, aunque sean de un mismo duefio, si no se interpone un
revestimiento hidrdéfugo para la preservacion del muro y la losa.

5.3.3 Aislacion Acustica (0rd.9387/95)

Tanto los elementos de envolvente como de particiones interiores, deberan cumplir con las
condiciones de aislacion acustica adecuadas a la funcién de cada local, determinadas por los métodos
y en las condiciones estipuladas en las Normas IRAM N° 4061 y N° 4063, en lo referido a exigencias
minimas de aislacién sonora entre viviendas.

En los casos en que la Direccién Control de Obras Privadas y Uso del Suelo lo considere
necesario, exigird los elementos de prueba, calculos, ensayos, certificados, etc., que demuestren se
cumpla con esta condicidon, mediante la documentacion técnica correspondiente.

Reglamentado (Dec. 463/96)

Queda prohibido instalar, aplicados a muros separativos de unidades funcionales o predios
independientes, aunque sean de un mismo duefio:

a) Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o dafios como ser: madquinas, artefactos,
tuberias que conecten una bomba de impulsion de fluidos, etc.

b) Canchas para juego de pelota, bochas u otras actividades que puedan producir choques o golpes.

5.4 DE LAS INSTALACIONES (0rd.9387/95) - (Ord.11131/06)

5.4. De las Instalaciones (0rd.11131/06)

Se consideran dentro de este tema los aspectos relativos a provisiones de fluidos y evacuaciones
de éstos, los gases de combustidn y los residuos industriales y domiciliarios. Se debera instalar a una
distancia inferior a cinco metros (5 m) de la Linea Municipal en el nivel de acceso, elementos que
permitan cortar los suministros de gas, eléctricos y otros fluidos inflamables que abastecen al edificio.

5.4.1 Provisiones de fluidos (0rd.9387/95)

5.4.1.1 Agua corriente (0rd.9387/95)

Las instalaciones para provision de agua corriente (fria y caliente) de los edificios seran
construidos en un todo de acuerdo a las disposiciones relativas a proyectos, ejecucién y calidad de
materiales y pruebas contenidas en las normas para la provisidon de agua corriente domiciliaria de la
DIPAS, de normas que establezca la Municipalidad de Cérdoba al respecto, y/o del ente responsable
de la regulacion y prestacion del servicio.

5.4.1.2 Gas (0rd.9387/95)

Las instalaciones para provision de gas envasado (garrafas, cilindros, etc.) o por redes se
realizaran en un todo de acuerdo a las normas que establezca la Municipalidad de Cordoba, y/o el ente
responsable de la regulacion y/o prestacion del servicio.
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5.4.1.3 Telecomunicaciones (0rd.11487/08)

Las instalaciones para provisidn de telecomunicaciones en inmuebles se realizardn de acuerdo
a las Normas aprobadas por la Resolucion del Ministerio de Infraestructura y Vivienda (MIV) N°
410/2001 o las que posteriormente la modifiquen o reemplacen, emitidas y publicadas por el Ente
Responsable de la regulaciéon del servicio.

Los sistemas de telecomunicaciones y radiodifusidn con mastiles soportes de antenas deberan
ajustarse a la Norma Se. An2-39-11 “Estructuras de acero para Antenas” de la Secretaria de
Comunicaciones de la Nacién y a la Resolucion N° 3690 SC/2004 de la Comisién Nacional de
Comunicaciones, respecto a radiaciones no ionizantes o las que posteriormente la modifiquen o
reemplacen. En el caso particular de las estaciones de radiodifusion debera cumplimentarse también
lo establecido por Resolucion N° 1596/2006 del Comité Federal de Radiodifusién.

Las instalaciones de otras sefales débiles como porteros eléctricos de audio o video, alarmas,
video cable y circuito cerrado de Televisidon (CCTV) deben tener canalizaciones independientes.

Todas las obras, a excepcidon de las instalaciones de viviendas unifamiliares, deberdn estar
registradas en el Colegio Profesional respectivo a través de un profesional matriculado con
incumbencia en la materia.

Asimismo, para las obras o instalaciones que ejecute la prestadora del servicio de
telecomunicaciones o radiodifusion, deberd designarse como representante técnico un profesional
matriculado en el Colegio Profesional respectivo, con incumbencia en la materia.

5.4.1.4 Energia Eléctrica (0rd.9387/95) (Ord. 11378/07)

Las instalaciones para la provisiéon de energia eléctrica serdn ejecutadas en un todo de acuerdo
a las normas de la Empresa Provincial de Energia de Cérdoba (E.P.E.C.), a las disposiciones contenidas
en la “Reglamentacidn para la ejecucidn de Instalaciones eléctricas de inmuebles — AEA 90364-7-771
— Edicién 2006” elaborada por la Asociacidn Electrotécnica Argentina o las que en el futuro la
reemplacen por actualizacién (Decreto N2 5396/13).

5.4.1.5. Energia Eléctrica de Emergencia (0rd.11131/06)

A los efectos de evitar los problemas que ocasionarian cortes prolongados de energia eléctrica,
en aquellos edificios de uso colectivo, con concentracion de publico, se deberan instalar sistemas que
permitan suministrar la energia eléctrica necesaria para las funciones basicas que se cumplan en él.

5.4.1.6. lluminacion de emergencia en caso de siniestro (0rd.11131/06)

Se deberad instalar un sistema auténomo que permita suministrar la iluminacién necesaria en
todos los medios de evacuacién al publico en caso de incendio, en un voltaje que no constituya peligro
para las personas.

5.4.2 Evacuacion de efluentes y residuos (0rd.9387/95)
5.4.2.1 Evacuacion de aguas pluviales (0rd.9387/95)

Se realizaran en un todo de acuerdo a las normas de la Municipalidad de Cérdoba y/o D.I.P.A.S.
y/o el ente responsable de la regulacién y/o prestacion del servicio.
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5.4.2.2 Evacuacion de liquidos residuales domiciliarios (0rd.9387/95)

En las zonas de la ciudad servidas por la red de colectoras cloacales se conectardn las descargas
a ésta, respetando las normas de la Municipalidad de Cérdoba y/o D.I.P.A.S. y/o el ente responsable
de la regulacién y/o prestacion del servicio.

En las zonas de la ciudad que no dispongan de este servicio, se respetaran las disposiciones de
los entes mencionados para evacuacion de residuos cloacales en el predio.

En ningln caso los liquidos residuales domiciliarios podran volcarse a predios vecinos o cursos
de agua.

5.4.2.3 Evacuacion de liquidos residuales industriales (0rd.9387/95)

En las zonas donde exista red cloacal se dard cumplimiento obligatoriamente a las normas de la
Municipalidad de Cérdoba y/o D.I.P.A.S. y/o el ente responsable de la regulacidn y/o prestaciéon del
servicio para descargar a la red.

En las zonas de la ciudad que no dispongan de este servicio, se respetaran las disposiciones de
los entes mencionados para descargar a la red. La instalacidon estara provista de interceptores,
decantadores, filtros, cdmaras sépticas, etc. segun las caracteristicas de los residuos y en un todo de
acuerdo a las normas de la D.I.P.A.S para tratamiento de liquidos residuales aptos para ingresar en los
cursos de agua.

De no existir red cloacal deberdn responder a las normas fijadas por los entes mencionados.

5.4.2.4. Evacuacion de residuos domiciliarios (0rd.10453/01) (Ord.11131/06)

La evacuacion de residuos debera efectuarse por acumulacion y entrega de basuras a los
sistemas publicos de recoleccién, en bolsas impermeables y resistentes. Los edificios residenciales de
viviendas colectivas y de oficinas, de planta baja y mas de tres (3) plantas altas deberan tener un
sistema de eliminacién de residuos que tendra las siguientes caracteristicas:

Un (1) local de depdsito de bolsas de residuos por piso, no permitiéndose su ubicacion en la caja
de escalera, las que deberan ser retiradas diariamente para ser alojadas en un local de recepcion, el
qgue debera tener salida directa a la via publica por medio de ascensor o escalera, o bienser a nivel de
vereda.

El local de depésito de bolsas por piso debera ser de dimensiones minimas de cero metro setenta
centimetros (0.70 m) por un metro (1 m) y tener acceso desde el palier de cada piso, constituyéndose
en un local cerrado con puerta que debera rebatir hacia su interior, y provisto de ventilacion directa al
exterior o por conducto vertical. Debera construirse con piso y paramento impermeables, exigencia
gue incluye también la cara interior de la puerta.

El local de recepcion de bolsas de residuos deberd estar ubicado en planta baja y/o en el primer
subsuelo, no permitiéndose su ubicacién en la caja de escalera, tener una dimensidon minima libre de
uso de un metro cincuenta centimetros (1,50 m) por dos metros (2,00 m), tener accesodesde los
pasos comunes del edificio y responder a las exigencias dispuestas para el local de depdsitode bolsas
de residuos.

Reglamentado (Dec. 463/96)

El local para recepcion donde desemboca el conducto de caida de bolsas de residuos deberd tener una
dimension minima libre de uso de 1,50 m. por 2,00 m.
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5.4.2.4.1. Disposicion Transitoria De RSU (Ordenanza N2 12648/17)

Los edificios de propiedad horizontal con mas de diez (10) unidades habitacionales deberan
contar con un espacio adecuado, debidamente dimensionado y acondicionado para la disposicién
transitoria de contenedores de Residuos Sélidos Urbanos (RSU), fracciones seca y himeda, en calidad,
capacidad y cantidad suficiente para cumplir las necesidades poblacionales de las mismas y en los
términos que el DEM determine por via reglamentaria. Los edificios existentes deberan contar con los
espacios mencionados en el parrafo anterior, en la forma y plazo que determine el Departamento
Ejecutivo Municipal por via reglamentaria.

Quedan exceptuados de esta disposicidn aquellos edificios existentes en los que, previo informe
técnico de la Autoridad de Aplicacidn, resulte imposible la ubicacidon de contenedores en el interior de
los mismos. Se considera edificio existente a los fines del presente articulo, a los ya edificados, como
asi también todos aquellos que se encuentren en construccién, los proyectos de obra que ya tienen
factibilidad y los expedientes iniciados y aprobados a la fecha de promulgaciéon dela presente
Ordenanza. A partir de la promulgacién de la presente Ordenanza se autorizard la construccidn de
edificios solo si cuentan con esta dependencia para aparcamiento de contenedores yasi se debera
indicar en los proyectos sujetos a aprobacién municipal.

5.4.2.5 Evacuacion de gases de combustidn (0rd.9387/95)

5.4.2.5.1 Norma General (0rd.9387/95)

Todo dispositivo que conduzca gases y vapores de combustion y cualquier otro contaminante
para ser eliminado a la atmdsfera, debera estar provisto de los orificios precisos para poder realizar
la toma de muestra de gases y polvos, debiendo estar dispuestos de modo que se eviten turbulencias
y otras anomalias que puedan afectar a la representatividad de las mediciones.

5.4.2.5.2 Chimeneas (0rd.9387/95)

Todo aparato que produzca gases o vapores de combustion, deberd tener un conducto para
evacuacion de los mismos, de seccidon y material adecuado al caudal y tipo de gases o vapores. Ninguna
chimenea podra ubicarse a menos de 0,15 (cero coma quince) metros del eje medianero.

5.4.2.5.2.1 Clasificacion (0rd.9387/95)

Se clasificaran, segun la temperatura de los gases y vapores que evacuen, en:

- Tipo 1 - Chimeneas de baja temperatura: las destinadas a calderas de calefaccién por agua
y similares

- Tipo 2 - Chimeneas de temperatura media: las destinadas a calderas de calefaccién a vapor
de alta presién y similares.

-Tipo 3 - Chimeneas de alta temperatura para hornos en general y similares.

5.4.2.5.2.2 Caracteristicas técnicas (0rd.9387/95)
Sus dimensiones, materiales y ubicacidn serdn las siguientes:
a) Altura:

Tipo 1: Tendran una altura de 0,90 (cero coma noventa) metros, mas alta que la parte superior
del techo y no menos de 0,60 (cero coma sesenta) metros por encima de cualquier volumen de
edificios, ubicado dentro de un radio de 3,00 (tres) metros. Quedan exceptuadas las chimeneas
ubicadas en techos inclinados con pendiente mayor del 15 % (quince por ciento) en que la chimenea
debe superar en 0,60 (cero coma sesenta) metros a la cumbrera.
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Tipo 2: Tendran una altura minima de 3,00 (tres) metros mas alta que el plano horizontal,
determinado por el punto mas alto de cualquier construccién ubicada dentro de un radio 7,5 (siete
coma cinco) metros.

Tipo 3: Tendran una altura minima de 7,5 (siete coma cinco) metros mas alta que el plano
horizontal determinado por el punto mas alto de cualquier construccién ubicada dentro de un radio
de 15,00 (quince) metros.

b) Materiales

Las chimeneas se construirdn de mamposteria, hormigén armado, metal u otros materiales
incombustibles, que ofrezcan la aislacién necesaria en cada caso y con la resistencia suficiente para
resistir todas las cargas que puedan actuar sobre la misma, incluso la presién del viento.

Espesor de muros: el espesor de muros, seglin el material que se usa, a mas de cumplir con las
exigencias de resistencia, debera asegurar una aislaciéon térmica equivalente a un muro de ladrillos
comunes de 0,15 (cero coma quince) metros para las chimeneas Tipo I: 0,22.5 (cero coma veintidds
punto cinco) metros para las Tipo 2 y de dos muros de 0,22.5 (cero coma veintidds punto cinco) metros
cada uno separados por una camara de aire de 5,00 (cinco) metros, para las Tipo 3.

Las chimeneas de metal, ejecutadas en exterior de un edificio, tendran fundacidn independiente
de mamposteria o de hormigdén armado. Los interiores deben estar perfectamente soportados en
elementos no combustibles y cuando las mismas atraviesen entrepisos combustibles, se tomaran las
precauciones necesarias de aislacion para evitar el contacto directo de los elementos combustibles y
la chimenea misma.

Toda chimenea de metal exterior o interior, no podra estar ubicada a menos de 0,60 (cero coma
sesenta) metros de construccién combustible y 0,10 (cero coma diez) metros de construccidn
incombustible, cuando no esté aislada, y a 0,20 (cero coma veinte) metros y 0,03 (cero coma cero tres)
metros cuando esté aislada, respectivamente.

Reglamentado (Dec. 463/96)

Los muros de las chimeneas ademds de cumplir las exigencias de resistencia, deberdn asegurar una
aislacion térmica equivalente a un muro de ladrillos comunes de 0,15 m. para las de Tipo 1; de 0,22.5 para las
de Tipo 2; y de muros de 0,22.5 m. de cada uno, separados por una cdmara de aire de 0.05 m. para las de Tipo
3, cualquiera sea el material que se use.

5.4.3 Medidas de seguridad y extincion de incendios (0rd.11267/07)

Todo edificio residencial de vivienda colectiva con medios comunes de evacuacién y todo edificio
de uso colectivo y/o acceso publico deberd contar con instalaciones de seguridad, contra incendios y
Certificado de Inspeccién Final expedido por la Direccién de Bomberos de la Provincia de Cérdoba.

5.4.4 Locales para medidores (0rd.9387/95)

Cuando los medidores se instalaren agrupados o en baterias, el local que se les destine tendra
facil y cbmodo acceso, estara bien ventilado e impermeabilizado y ademas, cumplira con las siguientes
disposiciones:

a) Medidores y otras instalaciones de electricidad: se seguirdn las instrucciones de la Empresa
Provincial de Energia de Cordoba (E.P.E.C.) y Ordenanza Municipal N° 8455/89.

b) Medidores de gas: se seguiran las instrucciones del ente responsable de la regulacién y/o
prestacion del servicio.
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5.4.5 Locales para calderas y otros dispositivos térmicos (0rd.9387/95)

Los locales destinados para calderas y otros aparatos térmicos, deberan cumplir ademas de las
normas fijadas por el ente responsable de la regulacion y/o prestacién del servicio y otras
Reparticiones competentes, los siguientes requisitos:

a) Tener unaventilacién permanente al exterior que asegure una entrada constante y suficiente
de aire, de acuerdo con las necesidades de las instalaciones que se realicen.

b) No deberan tener comunicaciones con locales para medidor de gas ni estar instalados éstos
en el interior del mismo local.

5.5. “Utilizacion del vidrio en la construccion” (ord. 12070/12)

5.5.1. — Utilizacion del vidrio en la construccion — De las
definiciones”

a) A finde la aplicacién de la presente disposicion entiéndase por:

1) Vidrio Plano: al producto en forma de lamina o placa transparente, translicida u opaca,
incolora o de color, que se obtiene por los procesos de soplado, estirado, colado, laminado o flotado.
(Norma IRAM 12.556).

2) Vidrio basico o recocido: al producto obtenido a partir de la fusion de materias primas,
empleandose diversos procesos de fabricacion.

De acuerdo al procesamiento efectuado se denominan:

I. Vidrio flotado, (de caras planas, paralelas y sin distorsidn dptica).

Il. Vidrio estirado.

Ill. Vidrio impreso.

IV. Vidrio armado con alambre.

3) Vidrio procesado: es el manufacturado a partir del vidrio bdsico. De acuerdo a las
propiedades y caracteristicas se clasifican en:

. Vidrios de seguridad: templado, laminado, templado laminado.

Il.  Vidrios decorativos: espejo, vidrio pintado, esmerilado, vidrio grabado.

Ill.  Componentes prefabricados: doble vidriado hermético, “vitreaux”.

4) Vidrio de seguridad: un vidrio se considera de seguridad cuando en caso de rotura lo hace
sin ocasionar dafios a las personas. De acuerdo con la Norma IRAM 12.556 “Vidrios planos de seguridad
para la construccion” (30/6/00) se clasifican en tres clases: A, B o C.

5) Vidrios de seguridad templado: es el vidrio calentado y enfriado bruscamente, con lo cual
aumenta cuatro veces su resistencia al impacto y a los cambios térmicos. Se rompe en pequefios
granulos no cortantes. Deben ser ensayados segin Norma IRAM 12.572 “Vidrios de seguridad planos,
templados, para la construccién (7/7/89) y cumplir con lo establecido en la misma en lo referente al
patrén de rotura.

6) Vidrio de seguridad laminado: estd compuesto por dos o mas hojas de vidrio basico o de
templado, con interposiciones de laminas de polivinil — butiral, o de resinas plasticas. En caso de
roturas, los trozos de vidrio quedan adheridos a las ldminas intermedias plasticas de unién. Debe ser
ensayado segin Norma IRAM 12.559 “Vidrios planos de seguridad para la construccién. Método de
determinacion de la resistencia al impacto” (5/5/89).

b) Posicion de los vidrios:
1) Vidrio vertical: es aquel que se instala con una inclinacion maxima de hasta 152 con respecto

al plano vertical.
2) Vidrio inclinado: es aquel que se instala con un plano mayor a 152 respecto del plano vertical.
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3) Vidrio horizontal: es aquel que se instala sin inclinacidon o eventualmente con una pendiente
minima para el escurrimiento del agua (lluvia, condensacion, etc.).

¢) Area de riesgo:

Zona o espacio fisico delimitado con superficies vidriadas y que a consecuencia de la fractura o
rotura del vidrio, puede acarrear situaciones de riesgo a las personas que se encuentren en el lugar.
Son las dreas de permanencia o de circulacion de publico.

d) Rompimiento en forma segura:

Fractura del vidrio de seguridad que produce fragmentos que no resultan peligrosos en el
momento del impacto, o quedan adheridos al vano vidriado sin salirse de él. Esta condicidn caracteriza
a los “vidrios procesados de seguridad” (templados o laminados).

5.5.2. De Las Prevenciones Generales:

Cuando se utilicen vidrios para conformar la envolvente exterior de un edificio (fachada), o bien,
como parte de los cerramientos interiores y anexos (divisores), deberan los mismos cumplir los
siguientes requisitos:

a) Colocacién de maxima seguridad de acuerdo a la funcidn asignada.

b) Espesor adecuado en funcion del tamano y forma de sustentacion, a fin de soportar las cargas
estdticas de disefio y ambientales por presién y succidn del viento, asi como las solicitaciones internas
generadas en su masa por temperatura, humedad, asentamientos y demds movimientos de
deformacion.

c) Resistencia mecanica y condicion segura de fractura sin riesgo ante el impacto humano
accidental, brindando contencidn suficiente.

5.5.3. De los locales:

Cuando existan locales con dreas descubiertas o semi cubiertas (balcones, patios, jardines, etc.)
comunicados mediante puerta ventana corrediza o de abrir, sera exigible la colocacién de vidrio de
seguridad clase “B” IRAM 12.556 “Vidrios planos de seguridad para la construccién”
(30/06/00). Cuando el ancho del pafio de dichas aberturas sea menor de noventa centimetros (0,90
cm), el vidrio podra ser clase “C” de la misma norma.

5.5.4. De lainstalacion:

Se debera fijar el vidrio a la estructura de cerramiento, de manera tal que se dé segura
respuesta a las solicitaciones derivadas de su funcidn. La estructura de sostén de la superficie vidriada
serd indeformable frente a las cargas por presidon y succion del viento, y deberd resistir los esfuerzos
inducidos por su uso y accionamiento. Los componentes de colocacién, masillas selladoras, burletes,
contra vidrios, etc., tendran caracteristicas de durabilidad y disefio y dimensiones de acuerdo a su
funcién.

5.5.4.1. Determinacion del espesor:
El espesor del vidrio sometido a la accidon del viento se determinara de acuerdo conel
método establecido en la Norma IRAM 12.565 “Vidrios planos para la construccion para uso en

posicién vertical” (Agosto de 1994). En cuanto a la determinacidn de la magnitud de la accidn, sera de
aplicacion el Reglamento CIRSOC 102 “Accidn del viento sobre las construcciones” (1984).
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5.5.4.2. De las caracteristicas de las areas de riesgo:

Sobre las dreas de riesgo serd de aplicacion la Norma IRAM 12.595 “Vidrio Planode
Seguridad para la construccion” (28/07/2000), en lo referente a la determinacién de las areas
susceptibles de riesgo de impacto humano y a los vidrios de seguridad a emplear en cadacaso.
Los lugares que se detallan a continuacion, constituyen areas de riesgo:

a) Areas de riesgo verticales:

1) Accesos, vestibulos y dreas que constituyen “medios exigidos de salida” de todo edificio
comercial, de servicio, institucional, de vivienda multifamiliar.

2) Vidriados a baja altura respecto del nivel del piso.

3) Vidrieras de locales comerciales sobre linea municipal o sobre pasajes interiores que
conformen una situacion de riesgo para las personas que circulen por el lugar, ante la eventual caida
de vidrios rotos.

4) Puertas de los medios exigidos de salida y paneles interiores que puedan ser considerados
o confundidos como salidas de emergencias, o que se encuentren lindantes a zonas con pisos
resbaladizos, tales como: natatorios cubiertos y descubiertos, vestuarios y sanitarios de clubes y
gimnasios, escuelas, centros de esparcimientos, etc.

5) Barandas de escaleras

6) Fachadas integrales

7) Parasoles

8) Vidrios para bafios domésticos o publicos, para bafieras o duchas

9) Frentes y/o puertas de placares y vestidores

—_ — ~— ~—

o Areas de riesgo horizontales o inclinadas:

) Techos

) Pafos de vidrios integrados a cubiertas
) Claraboyas, lucernas

4) Fachadas inclinadas
) Marquesinas
) Parasoles

5.5.4.3. Vidriados de un pafio de vidrio, fijo o mavil:

Una superficie vidriada, fija o mévil (no tipificada en los articulos anteriores) serd considerada
como drea de riesgo susceptible de impacto humano, siempre que se cumplan las cuatrocondiciones
siguientes:

a) Que la superficie del pafio sea mayor que un metro cuadrado (1m?).

b) Que el borde inferior expuesto esté situado a menos de cuarenta y cinco centimetros (45
cm) respecto del piso.

c) Que el borde superior expuesto esté situado a mas de un metro (1m) respecto del piso.

d) Que la superficie vidriada sea lindera a un area de circulacidén de personas de noventa
centimetros (90 cm) de ancho o menos.

Cuando se cumplan simultdneamente las condiciones indicadas en a), b), ¢) y d) debera
emplearse como minimo vidrio de seguridad Clase C segin Norma IRAM 12.556 “Vidrios Planos de
seguridad para la construccién” (30/06/00).

5.5.4.4. Malla De Proteccidon Para Vidriados Inclinados:
En vidriados inclinados no ejecutados con vidrio laminado, debera disponerse una malla de

proteccion para prevenir la caida de fragmentos de vidrio en caso de rotura del pafio. La malla de
proteccion estara firmemente sujeta a diez centimetros (10cm) de distancia por debajo del vidrio, su
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trama serd no mayor que veinticinco milimetros (25mm) por veinticinco milimetros (25mm) y debera
ser capaz de soportar el peso de la masa de vidrio roto.

Exceptuase el empleo de la malla de proteccidn en los siguientes casos:

a) Vidrio recocido, cuando las areas de circulacidon o permanencia de personas estén alejadas
de la eventual caida de vidrio roto, por una distancia horizontal no menor a dos veces la altura de la
colocacién del vidrio.

b) Vidrio recocido en invernaculos cuyo destino exclusivo sea el cultivo de plantas y no para
uso publico, siempre que la altura del invernaculo sea no mayor a seis metros (6m).

c) Vidrio templado cuando el pafio esté soportado en todo el perimetro, cuando el punto
mas alto del vidriado inclinado respecto del piso sea no mayor a tres metros (3m), y el drea del pafno
sea no mayor a un metro con veinte centimetros cuadrados (1,20m?), su lado menor no supere sesenta
centimetros (60cm) y el espesor del vidrio no sea mayor a cinco milimetros (5 mm).

d) Vidrio armado con alambre cuando el pafio esté soportado en todo su perimetro, el punto
mas alto del vidrio inclinado respecto del piso sea no mayor a tres metros (3m), el area del pafio sea
no mayor a un metro con veinte centimetros cuadrados (1,20m?), su lado menor no supere sesenta
centimetros (60cm) y el espesor del vidrio no sea mayor a seis milimetros (6m).

5.5.4.5 Estructura Sostén De Superficie Vidriada Inclinada:

Estara constituida de la forma que pueda soportar su peso propio y el de la masa vidriada,
como asi mismo, absorber los efectos de presion y succion del viento, y las sobrecargas reglamentarias.
La pendiente de la superficie y su disefio, permitird el escurrimiento del agua que eventualmente
pueda recibir o condensarse en ella. Se constituird con material incombustible y no corrosible en los
ambientes humedos o agresivos.

5.5.5 Puerta Vidriada:
Llevara incorporado un barral o baranda de proteccidn a una altura de un metro (1m)respecto

del nivel inferior de la hoja de abrir, y en el caso de estar instalada en el sector de mediosde salida
de emergencia, se lo podra reemplazar con un “Barral Antipatico”.

5.5.6 Baranda protectora en balcones y escaleras

Cuando el vidrio sea utilizado como tal deberd tener un espesor total minimo igual 7,5 mm. Tal
estructura no deberd: quebrarse, sufrir deflexiones ni deformaciones permanentes, o quedar
desplazada de su posicidn inicial de montaje. En los balcones y en las barandas de escaleras se instalara
vidrio de seguridad: templado, laminado o templado-laminado.

5.5.7. Espejos

No esta permitida su colocacién en posiciones o lugares que lleguen a confundir al publico
sobre la direccidn de escaleras, circulaciones y medios de salida.

5.5.8. Identificacion de los vidrios de seguridad

Los vidrios de seguridad una vez colocados en obra tendran una identificacién visible con los
siguientes datos:
a) Nombre o marca registrada del fabricante.
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b) Tipo de material: vidrio templado; laminado o templado/laminado, cuyas identificaciones
seran permanentes.

c) Clase (A, B o C) relativo a su comportamiento al impacto.

En vidrios templados la identificacion sera de caracter permanente y en los laminados podra
realizarse mediante una etiqueta removible.

5.5.8.1 Espesores y areas maximas para vidrios verticales recocidos (comunes) sustentados
en sus cuatro bordes:

VIDRIADO SIMPLE DOBLE VIDRIADO
Espesor Area Maxima Composicion Area Maxima
(mm) (m2) (mm) (m2)
6 1,00 5/5 1,20
10 3,30 6/6 - 2,50
12 5,00 10/10 3,00 -

5.5.8.2. Reposicion de Superficies vidriadas fracturadas

En las dreas de riesgo definidas en el punto 3.12.1.5, las superficies vidriadas que se fracturen
seran reemplazadas por otras que cumplan con los requisitos de la presente Ordenanza.

5.5.9. Mantenimiento y limpieza de superficies vidriadas

En aquellas obras nuevas a registrar, en donde se verifique que prevalece la fachada vidriada
(Tipo Integral, Muros “Cortina”, Edificios “Torres”), debera tener previsto en su estructura, el medio y
modo seguro para la limpieza periddica de la misma”.

5.6. Construcciones Sostenibles (0rd. 12548/16) (Ord. 12559/16) (Ord. 12802/18)
5.6.1 Requerimiento de Incorporacién de Cubierta Verde (0rd. 12802/18)

Se requiere la incorporacién de cubiertas verdes intensiva y/o extensiva, quedando la
adopcién de uno u otro sistema a cargo del propietario y/o profesional interviniente, en los nuevos
desarrollos residenciales, comerciales, institucionales, y en construcciones existentes, segun las
siguientes situaciones:

a) Entodo techo de un edificio, ya sea plano o con una pendiente de hasta 30°, sea este accesible
0 no, cuya superficie total (STA) sea igual o mayor a 400 m2, se requerird la incorporacion de cubiertas
verdes segun Tabla | del Anexo referido a Construcciéon Sostenible a la presente Ordenanza, a
excepcion de lo establecido en el inciso b). (Link de Tabla | de Terrazas Verdes)

A los fines de establecer la superficie total de azotea (STA), se considerara la sumatoria de
todas las superficies cubiertas que se encuentran dentro de la parcela, incluyendo terrazas privadas,
y excluyendo superficies destinadas a la instalacidon de energias renovables y balcones privados.

b) En el caso de grandes superficies comerciales (reguladas por Ordenanza N2 9843/97),
emprendimientos comerciales y/o administrativos (regulados por Ordenanza N2 12.399/15), edificios
industriales e institucionales, cuya superficie total de azotea (STA) sea igual o mayor a 600 m2, se
requerira:

¢ La incorporacion de cubiertas verdes seguin Tabla Il del Anexo a la presente Ordenanza
referido a Construccion Sostenible 9; (Link de Tabla Il de Terrazas Verdes)

e La construccion del 100% del techo mediante un sistema de “techo fresco™ que reduzca el
consumo energético y que cumpla con las medidas de rendimiento de gestidn de aguas pluviales en
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las que se requiere que los primeros 5mm de cada lluvia que cae sobre el techo se retenga y recolecte
para su reutilizacién. La cubierta verde, debera incluir exclusivamente vegetacion natural, no se podra
utilizar en ningun caso vegetacidn artificial.

Reglamentado (Decreto 3345/19)

A los fines de establecer la superficie disponible de azotea (SDA) o superficie cubierta del edificio para
el cdlculo del requerimiento de incorporacion de cubierta verde, se considerara:

a) La huella construida del edificio sobre el terreno, considerando parapetos. A los mismos fines, no se tendrad
en cuenta la superficie de techos de tanques de reserva espacios técnicos.

b) Las superficies cubiertas dentro de la parcela, en cualquier nivel.

c) Las superficies semicubiertas dentro de la parcela mayores a 0,50 mts.

d) En el caso de edificios existentes, a los fines de establecer la superficie total de azotea a considerar para el
cdlculo del requerimiento de incorporacion de cubierta verde, serd excluida ademds de la superficie
destinada a la instalacion de energias renovables, toda superficie de construccion preexistente tal como
piscina, tender, pérgola, sala de técnica o similar, asentada en los planos conforme a obra del edificio.

Si el edificio existente realizara una ampliacion de la construccion que aumente la superficie cubierta
implicando la adecuacion del edificio al requerimiento de incorporacion de cubierta verde, solo se exigird dicha
adecuacion, en caso de que la superficie de ampliacion supere el 5% de la superficie original.

Los edificios que se encuentren catalogados como Patrimoniales en cualquiera de sus categorias, podrdn
ser eximidos de la adecuacion al requerimiento de incorporacion de cubierta verde. En caso de una parcela con
un inmueble catalogado como patrimonio, en la que se realice un proyecto, cuya superficie cubiertatotal de la
parcela determine la incorporacion de cubierta verde, la misma deberd realizarse sobre la superficie proyectada,
liberando al patrimonio de una intervencion de esa envergadura.

Del total de la superficie de cubierta verde requerida, un 5% como mdximo podrd ser destinado a la
incorporacion de cualquier material no vivo, permeable.

En el caso de edificios nuevos que instalen energias renovables, se deberd prever que el sistema instalado
implique una reduccion de al menos un 30 % de la energia consumida por la superficie de edificacion
correspondiente a la cubierta verde no incorporada que seria exigida en caso de no instalar energias renovables,
mds 1 piso por debajo de esta, en caso de existir.

La terraza verde requerida deberd ser ejecutada por personal iddneo, a tal fin, se requiere que aquellos
profesionales, técnico y/o empresas que presten el servicio de disefio y ejecucion de terrazas y muros verdes en
la Ciudad de Cérdoba, se encuentren Registrados en la Direccion de Obras Privadas y Usos del Suelo y cuenten
con un numero de registro de instalador de terrazas y muros verdes emitido por esta Direccion.

El registro mencionado se realizard mediante la “Planilla de registro de instaladores de terrazas ymuros
verdes” que forma parte del Anexo Il del presente, el cual consta de una (1) foja util, a presentarse por duplicado
con el timbrado establecido por Ordenanza Tributaria Anual, en Mesa de Entradas de la Direccion de Obras
Privadas y Usos del Suelo. (Link de Planilla de Registro de Instaladores)

Se considerard como personal idoneo a profesionales que acrediten conocimientos debidamente
certificados.

5.6.2 Coeficientes de reduccion del requerimiento de Cubierta Verde (ord. 12548/16)
(Ord. 12559/16)

A los fines del calculo del requerimiento de cubierta verde, sobre el resultado del calculo de
requerimiento de cubierta verde segun articulo 5.6.1, Titulo IIl, Capitulo | de la presente Ordenanza,
se aplicaran los siguientes coeficientes de reduccion del requerimiento de cubierta verde segun:

¢ Se incluya un volumen de absorcidn y fijacién de CO2 (segun el volumen generado por la
masa de vegetacidn propuesta):

* Coeficiente volumétrico de aporte a la absorcion y fijacion de CO2: CVAB) = (VCV/SCV) +1

¢ Se incluya sistema de riego proveniente de la retencion y reutilizacidon de aguas pluviales:

e Coeficiente de cubiertas y muros verdes con riego de aguas pluviales (CRP): 1,05

¢ Se incluyan especies vegetales autdctonas (ver listado de especies vegetales, incluido en la
Tabla 1l del Anexo a la presente Ordenanza referido a Construccidon Sostenible) y/o con fines
alimenticios, para la construccién de los sistemas de cubiertas/muros verdes:

e Coeficiente de especies nativas o alimenticias (CEN): 1,05
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¢ Aplicacion de Coeficiente volumétrico de aporte a la absorcion y fijacion de CO2: CVAB =

(VCV/SCV) +1.

¢ Requerimiento de cubierta verde SCV = (SCV/CVAB).

e Aplicacion del coeficiente de cubiertas y muros con riego de aguas pluviales: CRP = SCV
(calculo inicial o con aplicacion del CVAB / CRP).

¢ Aplicacion del coeficiente de especies nativas: CEN = SCV (cdlculo inicial o con aplicacién del

CVAB / CRP).

Reglamentado (Decreto 3345/19)

En el caso de optar por la aplicacion de los coeficientes de reduccion del requerimiento de cubierta verde,
los mismos deberdn ser aplicados en el siguiente orden:

Sobre el requerimiento de incorporacion de cubierta verde inicial, en primer lugar, se aplicard el
coeficiente volumétrico de aporte a la absorcion y fijacion de Co2, sobre el resultado obtenido, se aplicard el
coeficiente de cubiertas y muros verdes con riego de aguas pluviales y finalmente sobre el resultado obtenidos de
la aplicacion de los coeficientes anteriores se aplicard el coeficiente de especies nativas o alimenticias.

Se podrd optar por la aplicacion de los tres coeficientes en conjunto o solo por alguno/s de ellos, en este
ultimo caso, la aplicacion deberd realizarse respetando el orden establecido en el presente.

A los fines de la aplicacién del coeficiente volumétrico de aporte a la absorcion y fijacion de Co2 y del
coeficiente de especies nativas o alimenticias, deberdn utilizarse con minimo 3 especies vegetales de diferente
forma de vida, atendiendo a la necesidad de generar biodiversidad en el sistema, salvo en el caso de especies
alimenticias, quedando la resolucion de este aspecto a criterio del proyectista.

Coeficiente volumétrico de aporte a la absorcidn y fijacion de Co2(CVAB):

El volumen de vegetacion requerido en la formula de cdlculo del coeficiente volumétrico de aporte a la
absorcion y fijacion de Co2, se obtiene mediante la formula:

VCV: Superficie vegetacion x altura vegetacion

Siendo:

Superficie vegetacion: Superficie utilizada con las especies vegetales segun el listado que como Anexo
Il con 3 (tres) fojas utiles en anverso forma parte del presente.

Altura vegetacion: Altura de las especies utilizadas segun el listado que forma parte del Anexo Il del
presente.

Coeficiente de especies nativas o alimenticias: A los fines de la aplicacion del coeficiente de especies
nativas o alimenticias, deberd incorporarse un minimo del 60% de la superficie de cubierta verde requerida con
especies nativas y en el caso de optar por la implementacion de especies alimenticias, las mismas no deberdn
superar el 20% de la superficie de la terraza verde construida.

En caso de seleccion de especies nativas, se deberd indicar la procedencia de las mismas, es decir, si
fueron adquiridas en un vivero, se deberd mencionar el nombre y presentar copia del permiso de colecta del
mismo; y si fueron colectadas directamente de su hdbitat natural, se deberd presentar el permiso de colecta
aprobado por la Secretaria de Ambiente de la Provincia de Cérdoba.

5.6.3 Alternativa de incorporacion de Muro Verde (Ord. 12548/16) (Ord. 12559/16)

Se establece como alternativa al sistema de cubierta verde, la incorporacion del sistema de
muro verde, en el 50% como minimo, de la superficie total de muro externo de cemento y/uhormigdn
expuesto a radiacion solar directa, de edificaciones nuevas o existentes de uso residencial, comercial,
institucional o industrial.

El muro verde, deberd incluir exclusivamente vegetacion natural, no se podra utilizar en ningun
caso vegetacion artificial.

Reglamentado (Decreto 3345/19)

En el caso de optar por la incorporacion de muro verde, y a los efectos de que esta alternativa cumpla
con servicios eco sistémico similares a los que ofrece una cubierta verde, la alternativa se considerarad vdlida si
cumple con las siguientes condiciones:

1. Si el 50% de la superficie total del muro externo de cemento y/o de hormigon expuesto a radiacion
solar directa equivale a la superficie de cubierta verde requerida

2. Si el sistema de muro verde incorpora riego a partir de la recuperacion de aguas pluviales.
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Asi mismo, con el mismo criterio, podrd incorporarse superficie de muro verde que reemplace parte de
la cubierta verde requerida siempre que cumpla con la condicion 2 del presente, es decir podrdan combinarse en
un mismo proyecto superficie de terraza verde y muro verde.

5.6.4 Agua destinada al riego del sistema de Cubierta o Muro Verde (ord. 12548/16)
(Ord. 12559/16)

Las edificaciones que incorporen los sistemas de cubierta/muro verde, deberan considerar
como prioritaria la retencién y reutilizacién de aguas pluviales, a los fines de proveer el riego necesario
para los sistemas mencionados evitando en lo posible el uso de agua de la red doméstica.

El agua pluvial recolectada, deberd ser reutilizada permanentemente, ya sea para riego del
sistema de cubierta y/o muro verde, como para abastecer la red doméstica del edificio en aquellos
usos para los cuales sea apta (descarga de inodoro en bafios), evitando la acumulacién de grandes
cantidades de agua pluvial, compensando en periodos secos el uso de agua de la red doméstica para
el riego de las cubiertas y/o muros verdes.

5.6.5 Alternativa de Incorporacion de estanques o aljibes (0rd. 12548/16) (Ord. 12559/16)

Se establece como alternativa complementaria el uso de hasta 15% de la superficie afectada
a la cubierta verde para la incorporacion de depdsitos de agua o estanques con fines ornamentales,
siempre que incluyan especies vegetales acuaticas y se defina convenientemente el sistema
constructivo, la alimentacidon y provision a través de aguas pluviales con un minimo del 80%.

En el caso de optar por esta alternativa, se requerird prever un plan de mantenimiento y
mecanismos de prevencidon, como el tratamiento o sistema de movimiento del agua, a los fines de
evitar la generacion de focos de enfermedades.

5.6.6 Sistema Constructivo de Cubierta-Muro Verde (Ord. 12548/16) (Ord. 12559/16) (Ord.
12802/18)

Para la construccién de cubiertas y muros verdes, en construcciones nuevas o existentes se
utilizara el sistema constructivo que el profesional actuante determine mdas conveniente, siendo
responsable de su ejecucion en el marco de su competencia.

5.6.7 Impermeabilizacion del sistema de cubierta verde (0rd. 12548/16) (Ord. 12559/16)

Se establece como requisito indispensable, cualquiera fuere el sistema constructivo a
implementar, que el método de desaglie debe contar con una correcta impermeabilizacién y retencion
para evitar el escurrimiento del sustrato, debiendo ejecutarse con la mejor tecnologia posible y segin
las buenas practicas de la construccion. Ademas, las pendientes de escurrimiento deben responder a
las normativas vigentes mas un 1% de pendiente total.

5.6.8 Separacion de muros linderos-bordes libres de vegetacidn-altura de parapetos
(Ord. 12548/16) (Ord. 12559/16)

Las cubiertas o muros verdes, en todos los casos, deben estar separadas de los muroslinderos
a los fines de evitar molestias a las edificaciones colindantes. En la tabla IV del Anexo a la presente
Ordenanza referido a Construccién Sostenible, se determinan las distancias minimas de separacion
requeridas-bordes libres de vegetacién y altura de parapetos requerida.

(Link de Tabla IV de Terrazas Verdes)
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Reglamentado (Dec.3345/19)

La distancia de separacion de muros linderos libre de vegetacion, deberd ser medida a partir del eje
medianero.

En el caso de edificios de perimetro libre, no serd necesario incorporar la distancia de separacion libre de
vegetacion.

La superficie resultante de la distancia de separacion de muros linderos libre de vegetacion, no serd
considerada como parte de la superficie de cubierta verde requerida. Asi mismo, esta superficie deberd ser
construida con material no vivo permeable.

5.6.9 Calculo-aptitud estructural de las edificaciones (Ord. 12548/16) (Ord. 12559/16)
(Ord. 12802/18)

En todas las edificaciones, sean estas nuevas o existentes, en las cuales se incorpore el sistema
de cubierta verde, se debera contar con un certificado de aptitud estructural impartido por un
profesional competente, que asegure la resistencia del techo a las cargas que lo solicitaran debidoa la
presencia de la misma.

En caso de edificaciones existentes, cuya estructura no sea apta para soportar la cargas
derivadas de la implementacién de la cubierta verde, o que por sus caracteristicas sea inviable la
incorporacién de la cubierta verde, como en el caso de cubiertas con un dngulo de inclinacién mayor a
30°, el profesional interviniente deberad presentar una propuesta alternativa de incorporacién de
sistemas y/o tecnologias relacionadas a la construccidén sostenible o, si eso no fuera técnicamente
posible un informe fundado de la inviabilidad de las mismas.

El proyecto con la propuesta alternativa o el informe de inviabilidad técnica elaborado por el
profesional interviniente serd evaluado por el Comité de asesoria técnica. Dicho Comité emitira
informe favorable o solicitando modificaciones sobre la propuesta alternativa presentada o, en el caso
del informe de inviabilidad técnica, dictaminara la aprobaciéon del mismo y la correspondiente
eximicion o la necesidad de presentar una propuesta alternativa.

En estos casos, cuando el propietario solicite el certificado de final de obra del edificio, el
mismo serda otorgado por la Autoridad de Aplicacién en los plazos habituales, aun si en esta instancia
el Comité de asesoria técnica no se ha expedido a cerca de la propuesta alternativa presentada,
guedando expresado en el certificado de final de obra la obligacion de cumplimentacién con la
presente Ordenanza y quedando sujeto el propietario a las sanciones establecidas en el Capitulo I,
Sanciones.

Reglamentado (Dec.3345/19)

Las propuestas alternativas presentadas deberdn proveer preferentemente similares servicios eco

sistémicos a los ofrecidos por una cubierta verde. A tal efecto se consideran como alternativas vdlidas:

1) Elreemplazo de la superficie requerida de cubierta verde o una parte de la misma, por muro verde
con la incorporacion de riesgo mediante la recoleccion de aguas pluviales, que podrd ser
complementado con riego de agua de red. La superficie de cubierta verde no reemplazada por muro
verde deberd ser compensada con alguna otra alternativa de las mencionadas en el presente.

2) La instalacion de un sistema de energia alternativa que implique como minimo la reduccion de un
30% de la energia consumida por la superficie de la edificacion correspondiente a la cubierta verde
requerida no incorporada, mds 1 piso por debajo de esta, en caso de existir. El sistema de energia
alternativa podrd abastecer a cualquier sector del edificio, tal como paliers, espacios comunes o lo
dispuesto por el profesional actuante, segun los cdlculos. Esta alternativa responde a datos de
reduccion del consumo energético generado por una cubierta verde segun estudios técnicos para
climas similares a los de la Ciudad de Cordoba. En caso de que sea técnicamente imposible de
alcanzar la condicion minima establecida se deberd presentar propuesta alternativa debidamente
fundamentada.

3) La instalacién de un sistema de energia alternativa para calentamiento de agua de baja
temperatura que implique una reduccion de al menos un 50% de la energia consumida en eledificio
para calentamiento de agua con fines sanitarios y de calefaccion de ambientes, en

113


https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=75605
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=57261
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=58182
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=69380
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=75605

concordancia con lo establecido en la Ley Provincial 10573. El cumplimiento de esta condicion
minima implica la compensacion del 100% de la terraza verde requerida no realizada. En caso de
que sea técnicamente imposible alcanzar la condicion minima establecida se deberd presentar
propuesta alternativa debidamente fundamentada. Las alternativas mencionadas podrdn
combinarse a los efectos de compensar la superficie de terraza verde requerida no realizada.
Cualquiera sea la alternativa optada, deberd presentarse ante la Direccion de Obras Privadas y
Uso del Suelo el proyecto correspondiente a la misma debidamente detallado y fundado incluyendo
planos de proyecto, planilla de declaracion jurada de cubierta verde/muro verde en donde solo serdn
completados los campos 1, 5, 8 y 9 correspondiente a los datos del inmueble, cdlculo de la superficie
de cubierta verde requerida que no serd realizada, declaracion de que se realiza una propuesta
alternativa y datos del propietario y proyectista, memoria descriptiva fundamentando la propuesta
presentada con datos y grdficos técnicos de los sistemas propuestos. El proyecto serd remitido al
Comité de asesoria técnica quien emitird informe de factibilidad del mismo. El proyecto y ejecucion
de las propuestas alternativas relacionadas a la incorporacion de energias alternativas, deberdn ser
realizadas por personal idéneo incluyendo en el proyecto presentado firma del profesional actuante,
especificando titulo habilitante y matricula profesional. A los fines de la presentacion de las
propuestas alternativas, se deberd incluir memoria descriptiva general, cdlculos correspondientes a
la cubierta verde requerida no realizada y memoria técnica debidamente fundada de la propuesta
alternativa presentada. Se deberd incluir ademds planos, detalles técnicos, memorias descriptivas,
especificaciones técnicas de los sistemas involucrados en las propuestas alternativas y toda
documentacion que el profesional actuante considere oportuno, a los fines de la comprension de la
propuesta.

5.6.10 Mantenimiento y permanencia de la Cubierta o Muro Verde (Ord. 12548/16)
(Ord. 12559/16) (Ord. 12802/18)

El propietario, es responsable del mantenimiento periddico de los sistemas implementados,
a los efectos de evitar su deterioro y garantizando el mantenimiento de las condiciones ambientales,
visuales y edilicias existentes en el momento de la instalacién de los mismos.

Asi mismo, el propietario sera responsable de la permanencia en el tiempo del sistema de
cubierta o muro verde.

5.6.11 Listado de especies vegetales admisibles (0rd. 12548/16) (Ord. 12559/16)

A los fines de asegurar la auto sustentabilidad del sistema de cubierta o muro verde,
minimizando los costos y tiempos de mantenimiento y garantizando su existencia y continuidad en el
tiempo, el propietario y/o profesional interviniente en la construccion de los sistemas mencionados,
debera acotar la seleccion de especies vegetales a utilizar segun el “listado de especies vegetales”, que
se podra consultar en tabla IV de la seccidn de Anexo de la presente Ordenanza referido a Construccion
Sostenibles. En la misma se proponen especies vegetales autdctonas y foraneas adaptadas al clima
de la Ciudad de cérdoba, con el objetivo de garantizar el éxito del sistema de cubierta o muro
verde implementado. (Link de Listado de Especies Admisibles)

Reglamentado (Dec.3345/19)

(CVAB), A los fines de la aplicacion del coeficiente volumétrico de aporte a la absorcion y fijacion del Co2
solo serdn consideradas las especies vegetales del listado que forma parte del Anexo Il del presente el cual cuenta
con 3 (tres) fojas utiles en anverso, y corresponde al listado de especies vegetales original tabla IV de la seccion
de Anexos de la Ord. 12548, al cual se agregan las siguientes especies:
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Nombre cientifico ‘ Nombre vulgar Altura alcanzada Status
Bulbostylis spp. hasta 30 cm nativa
Nama undulatum Kunth. hasta 30cm nativa
Hysterionica jasionoides Willd. hasta 40 cm nativa
Thulbalgia spp. hasta 40cm exotica
Aptenia spp hastz 40 cm nativa
Thymus spp hasta 50cm exotica
Hyalis argéntea hasta 60 ¢cm nativa
Lantana montevidensis hasta 60 cm nativa
Seneclo spp. hasta 70cm nativa
Buddleja cordobensis hasta 80cm nativa
Solidago spp. hasta 80 cm nativa
Pappophorum spp. hasta 1 m nativa
Leymus arenarious hasta 1 m exotica
Pennisetum rupelli hasta 1m exotica
Panicurn virgatum hastalm exotica
Pennisetum rubra hastalm exotica
Ophiopogon spp. ‘ hastalm exotica
Miscanthus spp. hastaim exotica
Phormium spp. hasta 1m exotica
Amelichloa caudata ‘ hastalm nativa

El listado mencionado precedentemente, incluye especies vegetales de las cuales se cuenta en la
actualidad, con informacion detallada acerca de su desempefio en cubiertas verdes en la Ciudad de Cordoba, no
obstante, el proyectista podrd sugerir nuevas especies no incluidas en el listado, siempre y cuando provea datos
que avalen el desempefio de la especie en cubiertas verdes, tales como supervivencia y cobertura a lo largo del
afio, como minimo.

Asi mismo, el listado de especies vegetales no incluye especies de drboles debido a que en la actualidad
no se cuenta con datos suficientes acerca de su desempefio en cubiertas verdes, no obstante, podrdn ser
incorporados a criterio del proyectista.

En caso de incluir especies de drboles, los mismos no serdn considerados a los fines del cdlculo del
coeficiente volumétrico de aporte a la absorcion y fijacion del Co2 y del coeficiente de especies nativas o
alimenticias.

5.6.12 Requerimiento de permiso de construccion de Cubierta-Muro Verde (ord. 12548/16)
(Ord. 12559/16)

Se requiere la presentacién ante la Direccion de Obras privadas y Usos del Suelo de la
Municipalidad de Cdrdoba, de una carpeta de cartulina tamafio A4, con la documentacion
correspondiente a la construccion de la cubierta y/o muro verde, establecido en el capitulo VII de la
presente Ordenanza, a los fines de obtener un permiso de construccién de cubierta y/o muro verde,
independientemente de la documentacion solicitada para la obtencidn de los permisos de edificacion
correspondientes a obras de arquitectura.

115


https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=57261
https://servicios2.cordoba.gov.ar/DigestoWeb/Page/Documento.aspx?Nro=58182

CAPITULO SEXTO

| 6 NORMAS DE SEGURIDAD (0rd.9387/95) I

| 6.1 DE LO GENERAL (0r.9357/95) |

Las disposiciones de este Capitulo no relevan a las empresas o profesionales del cumplimiento
de las obligaciones emergentes de la Ley de Higiene y Seguridad en el Trabajo, N° 19.587/72, y sdlo
tienden a cumplimentarla en los aspectos que le sean propios, con el objeto de garantizar la seguridad
publica, tanto en el espacio publico como privado.

6.2 MEDIDAS DE PROTECCION EN LAS OBRAS (0rd.9387/95)

6.2.1 Durante la edificacion de las obras (0rd.9387/95)

6.2.1.1 Proteccion al frente de las obras y en relacidn a predios linderos (0rd.9387/95)

Antes de iniciar los trabajos de construccién de las obras es obligatoria la colocacion de una valla
al frente del predio, en toda la longitud del mismo, para cualquier trabajo (construccién,refaccién,
remodelacidn o mantenimiento) que por su indole sea peligroso, incdmodo o signifique obstaculo para
el transito en la via publica, asi como la colocacion de todo otro elemento que sea necesario para
proteccion de peatones o vehiculos. Los elementos e instalaciones de proteccién deberan ser ubicados
asimismo en relacidn a las parcelas linderas a aquellas donde se realizan las obras.

Los vallados y elementos de proteccidon a que se hace referencia serdn ubicados en sentido
horizontal y vertical.

Las obras a efectuar sobre areas peatonales deberdn preservar el solado de las mismas.

De considerarlo necesario, la Direccion de Control de Obras Privadas y Uso del Suelo podra
disponer se adopten medidas especiales de proteccion, como por ejemplo, puente para peatones,
cobertizos sobre veredas, pantallas de proteccidn, etc.

Reglamentado (Dec. 463/96)

La proteccion a que se refiere sobre el solado de las dreas peatonales serd aquel que permita absorber una
carga minima de 2 Kg. Por cm. 2, para lo cual el proyectista deberd presentar un disefio de dicha protecciony el
cdlculo correspondiente, quedando bajo su responsabilidad la validez de dicho cdlculo.

6.2.1.2 Estacionamiento de vehiculos frente a las obras (0rd.9387/95)

Deberdn cumplir con las normas fijadas por la Direccion de Coordinacion del Transito, con el
objeto que el movimiento vehicular propio de la obra no entorpezca el transito.

6.2.1.3 Precauciones en las instalaciones provisorias (0rd.9387/95)

En toda obra se tomardn medidas precautorias en prevencién de accidentes u otros riesgos
provenientes de las instalaciones provisorias en funcionamiento.

6.2.1.4 Torres para griias o montacargas (0rd.9387/95)

Deben estar construidas con materiales y técnicas que ofrezcan garantias de seguridad, y sus
cables, motores, poleas, etc., tendran la capacidad adecuada al servicio para el que son construidas.
En ningln caso los materiales transportados por estos elementos podran ser trasladados por espacio
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aéreo que no corresponda al predio de la obra. Si en su movimiento estos elementos deben pasar por
el espacio aéreo publico se debera solicitar el permiso correspondiente, el cual sera otorgado cuando
a juicio del Organismo de aplicacién se reunan las condiciones de seguridad necesarias parala
proteccion de personas o bienes que circulen por la via publica.

6.2.2 Durante las demoliciones (0rd.9387/95)

6.2.2.1 Documentacion técnica (0rd.9387/95)

Los trabajos de demolicidon se ejecutardn bajo la Direccidn Técnica de un profesional habilitado
en los términos de las leyes que regulan el ejercicio profesional, debiendo el mismo presentar, previo
a iniciar los trabajos, juntamente con la Solicitud de Permiso de Demolicién, la documentacién que
explicite las medidas de seguridad a adoptar durante la misma.

6.2.2.2 Medios de proteccidn (0rd.9387/95)
En todo trabajo de demolicién se cumpliran las disposiciones del punto 6.2.1.1.

6.2.2.3 Disposicion respecto a las instalaciones (0rd.9387/95)
Previamente a la iniciacién de los trabajos de demolicién, debe solicitarse ante los organismos
correspondientes la interrupcion de los servicios de electricidad, agua, cloaca y gas.

6.2.2.4 Retiro de materiales y limpieza (0rd.9387/95)

Durante la ejecucion de los trabajos y a la finalizacion, el responsable de los mismos, retirara
de la via publica y de las fincas linderas los materiales que pudiesen haber caido y realizara la limpieza
correspondiente.

En el predio afectado por la demolicién se nivelara el piso y se dardn las pendientes adecuadas
para evitar el almacenamiento de agua de lluvia o que ésta escurra hacia los predios linderos. En caso
de quedar zanjas, sétanos o pozos, éstos se rellenaran convenientemente con material adecuado,
exento de materias orgdnicas, hasta lograr los declives convenientes para el escurrimiento de aguas
pluviales.

6.2.2.5 Reparaciones en muros divisorios (0rd.9387/95)

Si como consecuencia de una demolicidn resultard afectados conductos, canaletas, tubos de
ventilacién, o quedaren sin la proteccion adecuada mamposterias, cimentaciones, etc., de fincas
linderas, el responsable de la demolicidon debera proceder a su reparacién en forma inmediata. Estas
reparaciones se consideraran obligatorias también, a los efectos de obtener un paramento de
tratamiento y color uniforme, cuando los muros medianeros quedaren a la vista.

6.2.2.6 Paralizacion de demoliciones (0rd.9387/95)

En caso de producirse la paralizacién de una obra de demolicion se asegurara contra todo riesgo
la parte que quedare en pie.

Los puntales provisorios seran sustituidos por obras de albafileria adecuadas cuando la

paralizacion sea por un periodo mayor a tres meses o exista indeterminacion en cuanto a su duracion.

6.2.2.7 Cercado y veredas (0rd.9387/95)
El predio demolido sera cercado en un todo de acuerdo a lo dispuesto en Capitulo 2, punto 2.2.
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CAPITULO SEPTIMO

| 7.1 DE LA SEGURIDAD HACIA TERCEROS - VIA PUBLICA Y VECINOS (0rd.9387/95) I

Durante la demolicién y ejecucion de la obra, la empresa, el profesional y el propietario de la
obra, deberan promover y garantizar el mds alto nivel de seguridad hacia los terceros.

(Link de Planilla de Declaracién Jurada de Medidas de Seguridad)

7.1.1 Obras en Ejecucién o Demolicién (0rd.9387/95)
(Link de Graficos de Medidas de Seguridad)

Se deberd colocar, antes de empezar los trabajos y durante los mismos:

a) Bandeja rigida de 2,50 mts. de ancho minimo, con un antepecho en el borde exterior,
inclinado 45° (cuarenta y cinco grados) y 0,60 (cero coma sesenta) metros de alto como minimo. El
material en estas medidas de seguridad, puede ser de madera, chapa, etc., que garantice verdadera
resistencia para los objetos que pudieran caer de los distintos niveles, garantizando asi la integridad
fisica de las personas.

b) Cerramiento vertical en toda su extensidn horizontal y vertical sobre fachada de frente con
chapa, madera o una membrana suficientemente rigida en su instalacién y resistente al impacto de los
materiales y escombros que pudieran desprenderse de la obra. Esta cobertura deberd partir del lado
externo y hacia arriba de la bandeja, en forma paralela y conforme al avance de la construccion. De ser
membrana, debera ser de trama cerrada para poder evitar la salida de polvos y particulas al exterior
como asi también la caida de elementos fuera de la bandeja rigida de proteccién puesta a talfin.

c) Pasarelas techadas sobre y en toda la extension con un maximo de 2,50 (dos coma cincuenta)
metros y hasta 0,70 (cero coma setenta) metros del corddn de la vereda, con cerramiento lateral hacia
el lado de la calle como baranda de proteccién peatonal.

Todos estos dispositivos de proteccion deberan soportar o salvaguardar la integridad fisica de
terceros, en caso de caida de objetos desde los distintos niveles de la obra.

La bandeja rigida se debera implementar hacia patios vecinos, como asi también en pasillos,
salvo negativa expresa de su propietario debidamente acreditada.

7.1.2 Tipo (0rd.9387/95)

En toda obra en construccidn a partir del segundo piso, ademas de la bandeja rigida instalada a
los 3,00 (tres) metros de altura, debera en forma alternativa instalarse en toda la periferia o borde de
losa:

a) Bandeja flexible anti caida desplazable, puesta siempre a 6,00 (seis) metros como maximo del
ultimo nivel de mayor trabajo, y la misma debe ser de un material capaz de resistir la caida de
materiales, sin poner en peligro la integridad fisica de las personas y/o cosas.

b) Bandeja rigida: esta proteccién también puede ser realizada con una bandeja hecha con
madera o chapa, puesta siempre al nivel del Gltimo piso de maximo trabajo, volando hacia el vacio 2,50
(dos coma cincuenta) metros y con un antepecho en el borde exterior inclinado 45° (cuarenta y cinco
grados) y de una altura minima de 0,60 (cero coma sesenta) metros.
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7.2 AMBITO DE APLICACION (0rd.9387/95)

La presente norma sera de aplicacion durante la ejecucion de las obras en construccion y/o
demolicion, publicas o privadas, que tengan o vayan a tener mas de 200 (doscientos) metros cuadrados
de superficie cubierta, y/o una altura superior de 3,00 (tres) metros en su parte mas elevada, que se
proyecten y ejecuten en todo el Ejido Municipal de la ciudad de Cérdoba.

7.2.1 Comunicacion de faltas de medidas de seguridad y extincion de Incendios (0rd.11267/07)

En todo edificio residencial de vivienda colectiva con medios comunes de evacuacién y todo
edificio de uso colectivo y/o acceso publico, la Autoridad de Aplicacion ante la constatacion de la
violacion a las medidas de seguridad y contra incendios previstas en el Iltem 5.4.3 de la presente,
debera labrar el Acta respectiva y notificar al propietario, a los consorcistas y al administrador.

El Municipio colocara en las puertas de acceso al edificio constancia de las falencias de seguridad
constatadas. La destruccidn, retiro u ocultamiento de esta constancia dard lugar alas sanciones
previstas en el Iltem 2.6.1.2 de la Ordenanza N2 10969 — cédigo de Faltas.

7.3 DE LAS SANCIONES (0rd.9387/95)

Ante el incumplimiento de las obligaciones impuestas, por parte del constructor, propietario de
la obra o quien resulte responsable de la misma, se procederd al labrado de las actas de constatacién
de infraccidn, conforme lo establece el Cédigo Municipal de Faltas. En el mismo acto el inspector
actuante, ordenara la paralizacién de los trabajos de la obra.
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CAPITULO OCTAVO

| 8 DISPOSICIONES TRANSITORIAS (0rd.9387/95) I

| 8.1 APLICABILIDAD (0rd.9387/95) |

La presente Ordenanza serd aplicable a partir de su publicacidn para todos aquellos trabajos
gue requieran autorizacién municipal, comprendidos en los términos del punto 1.1.1. de la misma.

8.2 VISACIONES PREVIAS APROBADAS (0rd.9387/95)

Las visaciones previas aprobadas con anterioridad a la vigencia de la presente caducardn
automaticamente dentro de los 180 (ciento ochenta) dias corridos o calendarios de la entrada en
vigencia de la presente norma, si en el plazo establecido no se presentaren planos definitivos del
proyecto de obra en cuestion.

| 8.3 PROYECTOS APROBADOS (0rd.9387/95)

Los proyectos con planos definitivos aprobados dentro del plazo fijado en el punto anterior, y
aquellos aprobados con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente, contaran con un plazo
de 12 (doce) meses para dar comienzo a la respectiva obra. Se considerard obra comenzadaa los
fines del plazo establecido cuando se hayan materializado como minimo el 50% de las obras
completas de cimentacién para lo cual se debera dar aviso de iniciacidon de obra a Direccidon Control de
Obras Privadas y Uso del Suelo bajo firma de profesional responsable. Asimismo, se contard con un
plazo maximo de finalizacion de obra de 10 (diez) afos. Vencidos dichos plazos sin
cumplimentarse lo dispuesto, se debera iniciar nuevamente los tramites deaprobacién de planos, en
estricto cumplimiento a lo dispuesto por la presente Ordenanza.

8.3.1 Materializar como minimo el 50 % (cincuenta por ciento) de las obras completas de
cimentacién para lo cual se debera dar aviso de iniciacién de obra a Direccidon Control de Obras Privadas
y Uso del Suelo bajo firma de profesional responsable. Asimismo, se contara con un plazo maximo de
finalizacion de obra de 10 (diez) afios.

| 8.4 PLANES DE VIVIENDA (0rc.9357/95) |
En el caso de planes de vivienda, el plazo establecido en el punto 8.3. de la presente se
ampliara a 24 (veinticuatro) meses.

| 8.5 COMPUTO DE PLAZOS (0rd.11131/06) |
Todos los plazos a que hace referencia el presente Capitulo Octavo, serdn computados a partir
de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza, a todos los efectos.

8.6 DEROGACION DE OTRAS DISPOSICIONES (0rd.9387/95)

Derdganse todas las disposiciones normativas que opongan a la presente Ordenanza. El
Departamento Ejecutivo dictard los actos reglamentarios que fueren necesarios a los fines de la
correcta aplicacidn de la presente Ordenanza en un plazo de 180 (ciento ochenta) dias de aprobada
la presente. Hasta tanto la misma sea reglamentada, seran de aplicacién de manera complementaria
las disposiciones de la Ordenanza N° 673/62 que no se le opongan, cesando automaticamente dicha
aplicabilidad en el momento de entrar en vigencia la correspondiente reglamentacién.

8.7 COMUNIQUESE, PUBLIQUESE, DESE AL REGISTRO MUNICIPAL Y ARCHIVESE. - (0rd.9387/95)
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